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Zalozna zmluva ¢. 600/225/2018

uzavreta podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik
v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,,Zalozna zmluva*)

1. ZaloZnv veritel’:

nazov: stétny fond rozvoja byvania

miesto sidla: Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37

ICO: 31749 542

zastipeny: Ing. Jurajom Kurfiavkom, generdlnym riaditefom Statneho fondu

rozvoja byvania, ktoré¢ho zastupuje podl'a poverenia Be. Ing. Veronika
Bozsikova, riaditel’ka odboru spravy a riadenia tverov

(d’alej ako ,,ZaloZny veritel*)

a
2. Zilozca
Nizov: BH SM, s. r. o.
v zastipeni: Ing. Viktor Baker, konatel’ spolo¢nosti . _ AT
so sidlom: Povazsks 23, 83103 Bratistava: 7-biisva 7%, $91 4 SRATRA
ICO: 46212485
(d’alej ako " ZalozZca 1)
3. Dlznik
Nézov: Obec Dobra Niva
v zastupeni: Ing. Milan Jakubik, starosta obce
so sidlom: Namestie SNP 47/9, 962 61 Dobra Niva
ICO: 00319830

(d’alej ako " DlZnik ")
(Zalozny veritel', ZaloZca, Dlznik d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti ZaloZnej zmluvy na ziklade Zmluvy o
poskytnuti podpory/ Uverovej zmluvy o Gvere &. 600/225/2018 (d’alej ako ,,Uverova zmluva®)
za nasledovnych podmienok.

Clanok I

1. ZaloZca 1 je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste
vlastnictva €. 2912 katastralne izemie Dobra Niva obec Dobra Niva, okres Zvolen a to:

Spoluvlastnicke podiely:
- ZéloZca 1 je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Bytovy dom , popis stavby: SO 01 Bytovy dom "A" , ¢&islo stpisné 50 postaveny na parc.
reg. CKN ¢. 576

- Bytovy dom , popis stavby: SO 02 Bytovy dom "B" , &islo supisné 51 postaveny na parc.
reg. CKN ¢. 577

Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 576, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 472 m2

-parc. reg. CKN &. 577, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 449 m2

Zalozné pravo k nehnutelnostiam pozemky C KN parc.. 576, 577, 578/2, 578/3 a
rozostavana stavba bytového domu bez stpisného &isla na pozemku C KN parc.t. 576 a
rozostavana stavba bytového domu bez stpisného ¢&isla na pozemku C KN parc.C. 577 v
prospech Ceskoslovensk4 obchodna banka, a.s., ICO 36854140, Zizkova 11, Bratislava, v
podiele 1/1, V 3302/2018 z 19.9.2018 - 175/18. Zalozné pravo k nehnutelnostiam
pozemky C KN parc.&. 576, 577, 578/2, 578/3 a rozostavana stavba bytového domu bez
supisného ¢isla na pozemku C KN parc.&. 576 a rozostavand stavba bytového domu bez
supisného ¢isla na pozemku C KN parc.&. 577 v prospech Ceskoslovenska obchodna
banka, a.s., ICO 36854140, Zizkova 11, Bratislava, v podiele 1/1, V 380/2019 z 12.3.2019
-41/19.

Clanok IT

ZalozZca dava do zalohy nehnutelnosti vo svojom vlastnictve uvedené v Clanku L
ZaloZnej zmluvy (dalej ako ,,Predmet zaloZného prava® alebo »Zaloh“) a zriad’uje k
nim zalozné pravo v prospech Zalozného veritela, ktory toto pravo prijima, na
zabezpecenie pohPadavky Zalozného veritela vogi DlZnikovi, resp. jeho pravnym
nastupcom vyplyvajicej z Uverove; zmluvy.

Zmluvné strany ber na vedomie, Ze tiver poskytnuty na zaklade ['Jverovej zmluvy bol
poskytnuty z prostriedkov $titneho rozpo&tu SR a Zmluvné strany maju povinnost’
dodrZiavat’ ustanovenia zakona &. 523/2004 Z. z. o rozpo¢tovych pravidlach verejnej
spravy v zneni neskor§ich predpisov, zakona & 374/2014 o pohl'adavkach §tatu a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov.

V  pripade, ak sa DIlZnik stane vlastnikom zakladanej nehnutelnosti, zlozny veritel
suhlasi s prevodom Zalohu uvedeného v Clanku I. do vlastnictva Dlznika. Prevodom
vlastnictva k predmetu zalohu $pecifikovanému v Clanku 1. tejto zmluvy, ktory je vo
vlastnictve ZaloZcu, prechadzaji vietky prava a povinnosti z tejto zmluvy zo ZaloZcu
na Dlznika, ktory tak vstupuje do postavenia zaloZcu.

Bez vopred udeleného pisomného suhlasu zo strany Zalozného veritel'a nesmie ZaloZca
Predmet zaloZného prava zataZit' inymi tarchami, scudzit, darovat’, zriadit’ zaloZné
pravo v prospech inych subjektov a pod.

ZaloZca je povinny sa o predmet zaloZzného préva riadne staraf a chranif ho pred
zni¢enim. Pripadné poskodenie alebo iné znehodnotenie Zalohu sa Zalo¥ca zavizuje
bez zbytoéného odkladu odstranit’.

Pri nakladani so Zalohom sa ZaloZca zavizuje zdrzat sa vSetkého, ¢im sa Zaloh
zhorSuje na ujmu Zélozného veritel'a, najmi &o by mohlo sta%it, & znemoznit’ celkom
alebo sCasti uskutoénenie opravneni Zalozného veritela na uspokojenie zo Zilohu
podl’a tejto ZaloZnej zmluvy.
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ZaloZca sa zavizuje, Ze pocas platnosti a u¢innosti tejto ZaloZnej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu ZaloZného veritela ugel veci, ktoré tvoria Zaloh,
na ktory su urCené, osobitne aj podl'a izemného rozhodnutia, stavebného povolenia
alebo iné¢ho rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri uréeni Zalohu v tejto
Zéloznej zmluve, ak takeé je a bude ich pouZivat na tento t¢el obvyklym spdsobom.

Clanok III

Hodnota Zalohu podl'a znaleckého posudku €. 38/2019 je =1 685 940,45€.

Na zaklade Uverovej zmluvy ZaloZny veritel' poskytol DlZnikovi tver vo vyske
=941 550,00€ (d’alej ako ,,Uver*).

ZaloZzné pravo je zriadené na sumu = 1 224 015,00€.

Clanok IV

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa DlZznik dostane do omegkania so
zaplatenim najmenej 3 splatok v zmysle Uverovej zmluvy bez toho, aby vopred
upovedomil ZaloZného veritela, Zéalozny veritel umoZni v dodatotnej lehote
30. kalendarmych dni od terminu poslednej splatky na zaklade pisomnej vyzvy dlzni
sumu vyrovnat,

V pripade, ak DlZnik v dohodnutej lehote v zmysle predoslého odseku tohto Clinku
Zaloznej zmluvy dlZni sumu nevyrovna, ma ZaloZny veritel' pravo uplatnif vykon
zaloZného prava na uspokojenie svojich prav a narokov. ZaloZny veritel méa rovnako
pravo uplatnit’ vykon ziloZného préva v pripade, ak bola pre porusenie Uverovej
zmluvy vyhlasena splatnost’ nesplatenej &asti tiveru a tito nebola v stanovenej lehote
uhradena, ako aj v pripade ak Zalozny veritel’ odstipil od Uverovej zmluvy alebo tito
vypovedal a Dlznik pohPadavku vzniknuti v désledku tohto odstupenia/vypovede v
stanovenej lehote v sulade s Uverovou zmluvou neuhradili.

ZaloZca tymto splnomoctiuje ZaloZzného veritel’a, aby pri splneni podmienok na vykon
zalozného prava odpredajom Zalohu Zalozny veritel’ tak konal v ich mene.

Pri uplatneni vykonu zéloZného prava bude ZaloZny veritel' postupovat’ s odbornou
starostlivostou tak, aby nevznikla zbyto&na skoda na Predmete zalozného prava, a aby
boli ¢o najmenej poskodené zaujmy ZaloZcu a DlZnika.

V pripade vykonu ziloZného priva bude ZaloZny veritel' postupovat’ podla platnych
predpisov a uskuto¢iiovat’ innost’ v stlade aj so zaujmami ZaloZcu a DlZnika.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vykonu zéloZného prava bude uspokojena
pohl'adavka Zalozného veritela vzniknutd z nesplatenej &asti Uveru vratane celkového
prisluSenstva (zmluvny rok, Grok z omeskania, zmluvna pokuta a pod.).

Zalozny veritel ma prévo na uhradu Gdelne vynaloZenych nakladov spojenych s
realizciou zaloZného prava.

V pripade predaja Zalohu sa v prvom rade uspokoji pohl'adavka ZaloZzného veritela a
zostavajuci rozdiel medzi prijmom z predaja a uvedenou pohladéavkou po odpoéitani
vietkych ekonomickych opravnenych néakladov bude pouZity v zmysle prisluinych
ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

Vykonom zaloZného prava v prospech ZaloZného veritel'a nevznikaju Zaloznému
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veritefovi Ziadne povinnosti voéi tretim osobam, ku ktorym boli ZaloZca a Dl2nik na
zaklade akychkoI'vek pravnych tikonov zaviazani.

Clinok V

ZaloZca a Dlznik sa zavizuju, Ze Predmet zdloZnéhe préva bude po celé obdobie
platnosti a dginnosti tejto ZaloZnej zmluvy poisteny v stlade s Uverovou zmluvou a
poistné plnenie bude vinkulované v prospech ZaloZného veritela.

Clanok VI

V pripade vykonu zéloZného prava odpredajom Zélohu sa ZaloZca a Dl¥nik zavazuju
poskytnit’ Zaloznému veritelovi vietku potrebnu stéinnost’ tak, aby boli uspokojené
opravnené zdujmy Zalozného veritel'a, a aby boli si¢asne chranené aj tie opréavnené
zdujmy ZaloZcu a Dl#nika, ktoré by mohli byt’ nevhodnym postupom poSkodené.

Zélozca je povinny bez zbyto&ného odkladu, najviac viak do 5 pracovnych dni oznamit’
Zaloznému veritelovi vietky skutodnosti sivisiace s Predmetom zéloZného prava,
predovietkym, ak by bolo na Zéaloh zriadené exekuiné zéloZné pravo, iné prava
poistovni, Gi¢elovych fondov a pod.

Clanok VII

Zalozné pravo vznika ZaloZnému veritePovi zépisom v katastri nehnutelnosti na
Okresnom trade Zvolen o povoleni vkladu zalo¥ného prava a zanikd splnenim
zabezpetenej pohladavky alebo zriadenim zalozného prava na nehnutelnost, na ktorti
bol poskytnuty tver v zmysle Uverovej zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatky
spojené so zriadenim zaloZného préva zn4sa ZaloZca alebo DlZnik.

Prava a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechddzaju na pravneho nastupcu, pripadne
dedi¢a/ov ZaloZcu a DlZnika.

ZaloZca a Dlznik sihlasia s tym, aby ZaloZny veritel' pouZil ich osobné udaje vo
svojom informa&nom systéme. ZaloZny veritel sa zavizuje, e bez ich vyslovného
suhlasu tieto neposkytne tretim osobim okrem osobitnych pripadov, ktoré su
definované v Zakone o ochrane osobnych tudajov.

Zalozna zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu a G¢innost’ diom povolenia vkladu
zélozného prava do katastra nehnutePnosti.

ZaloZnu zmluvu je moZné zmenit’ len na zaklade vzajomného sthlasu Zmluvnych stran.
ZéloZca a Dl#nik rudia zato, e Zalozny veritel' bude mat' po cely &as platnosti a
ucinnosti tejto Zaloznej zmluvy postavenie prednostného zaloZného veritela v stilade s
ustanovenim § 151 ma Obgianskeho zikonnika.
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7. Zmluvné strany prehlasuj, Ze tento pravny tikon urobili slobodne, vaZne, bez natlaku a
bez toho, aby pre niektort zo stran vznikla zv14st nevyhodna situdcia. ZaloZnej zmluve
porozumeli, pre¢itali si ju a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuji.
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