Zmluva o ndjme bytu ¢.04/2011/4 b.j.

na byt ¢.4
(§ 663 a nasl., § 685 a nasl. 0Z)

ClL1
Zmluvné strany:

Prenajimatel’: OBEC DOBRA NIVA
V zastupeni : Ing.Martin Krudy, starosta obce
So sidlom : Namestie SNP 47/9, 962 61 DOBRA NIVA
1ICO : 00319830
DIC : 2021339298
Bank.spoj/¢.u. : VUB, a.s. Zvolen / 3829412/0200
(dalej len ,, prenajimatel)
a
Najomea: ZITA ZLUKYOVA
Trvaly pobyt : Ul.Slobody 516/19, 962 61 DOBRA NIVA
Nar. :

(dalej len ,,ndjomca*)
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sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu takto:
Cl. 2

Prenajimatel’ touto Zmluvou o najme bytu prenechava nijomcovi do docasného uZzivania
byt ¢islo 4 nachadzajuci sa v okrese Zvolen, v k.u.Dobra Niva na pac.¢. KN-C 1222/2, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, vymera 330 m?, zapisany Katastralnym tradom Banské
Bystrica, Sprava katastra Zvolen na LV ¢. 928, na ulici Slobody s pridelenym sup.¢. 318,
na ILposchodi.

Néjomca je fyzicka osoba.

CL 3

Néjomny vztah sa uzatvara na dobu urditd, tj. od 01.01.2012 do 31.12.2012 s moznost'ou
d’alsieho predlZenia.

ClL 4

Byt pozostava z 1 izby, 1 kuchyne, 1 predsiene a 1 kiipelne s WC (vid’ aktualny evidencny
list).
Celkova vymera bytu je 44,14 m%

CL5

Predmetny byt sa nachadza v nadstavbe Domu sluzieb: ,,Polyfunkény bytovy dom* a nie si v
nom ziadne vady. Vo vsetkych izbach bytu st podlahy a pod oknami s umiestnené elektrické
konvektory. V kupelni je nova vana, umyvadlo s nohou, dve mieSacie batérie (vanova
a umyvadlova) a prietokovy ohrieva¢. V kuchyni sa nachddza spordk, kuchynskéa linka
s umyvacim drezom, nad ktorym je zabudovana mieSacia batéria (drezova). Pod kuchynskym
oknom je umiestneny elektricky konvektor. Vo kupelni s WC sa nachadza WC miska
a umyvadlo s batériou. V kuchyni, v kipelni s WC je keramickd dlazba. V chodbe je
umiestneny tieZ zvoncek. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou.
Natery okien, dveri a tiez aj mal'ovka v celom byte su nové.
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N3jomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a bez zavad ho prebera so vSetkym
prislusenstvom do svojho uZivania.
Povinnosti najomcu vyplyvajuce z povodnej zmluvy zo dna 29.12.2010 s ucinnostou tejto
zmluvy nezanikaju.

CL 6

N4jomca ma prévo na zéklade tejto zmluvy byt vratane spolocnych Casti a zariadeni bytového
domu uzivat, ako aj pozivat’ plnenia spojené s uzivanim bytu a pri vykone svojich prav
nebudu zasahovat’ do prav ostatnych najomcov v bytovom dome.

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt uvedeny v ¢lanku 2 tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom v stave sposobilom na riadne uZzivanie a zavédzuje sa zabezpecit' najomcovi
plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

CL7

Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi ndjomné a to v mesacnych splatkach splatnych
do 15. diia prislusného mesiaca (vycislené v evidenénom liste zo diia 01.10.2010) okrem
tihrady za stoéné, ktoré sa ndjomca zavizuje platit’ prenajimatel’ovi na zdklade skutocne
odobratych m* vodného (na ziklade podkladov spoloénosti VEOLIA, StVPS, a.s.).

Spolu s ngjomnym sa najomca zavdzuje platit’ prenajimatelovi mesaéné zalohy na plnenia
spojené s uzivanim bytu urené na zdklade eviden¢ného listu vlastnikom bytového domu pre
prislusny kalendarny rok. Skuto¢na vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby
(vodné, elektrina — spol.priestory) sa zGétuje po fakturacii z StVPS, a.s.Zvolen a SSE, a.s.
Zilina.

PIneniami spojenymi s uzivanim bytu su plnenia poskytnuté za ucelom riadneho uZivania
bytu, ato vodné, dodavka elektrickej energie pre spolo¢né priestory, ktoré je povinny
prenajimatel’ platit’ vlastnikovi.

Zmluvné strany ber na vedomie, ze spOsob vypoctu najomného, uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spOsob ich platenia a pripady, vktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit ndjomné, Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
a zmenit’ d’alSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis.

CL8

Nijomca ma prdvo na primerania zlavu znajomného, ak prenajimatel napriek
predchadzajucemu upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zavadu, ktora podstatne alebo
po dlh§i cas zhorSuje ich uzivanie. Rovnako ma pravo na primerant zlavu, ak sa
neposkytovali plnenia spojené s uzivanim bytu alebo ak sa poskytovali vadne aak sa
v dosledku toho uzivanie bytu zhorsilo podstatnym spdsobom.

Predchadzajice upozornenie musi byt pisomné a doruc¢ené prenajimatelovi.

Pravo na primeranu zl'avu zanikne, ak sa neuplatnilo u prenajimatel’a bezodkladne.

CL9

Néajomca je povinny vykonavat' drobné opravy v byte a drobna udrzbu bytu (opravy alebo
vymeny zamkov, vypinaCov, ziaroviek apod.) na svoj et asvoje naklady vratane
odstranenia zavad a poSkodeni v dome alebo v byte spésobenych najomcom alebo tretimi
osobami.

Néajomca sa zavizuje nevykonavat’ podstatné stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte
bez stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Nutnost' vykonu oprav, ktoré ma znasat’
prenajimatel’, je povinny ozndmit' mu bez zbytocného odkladu a siasne mu umoznit’ ich
vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti. Zavizuje sa tiez predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu uZivat’
riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone
svojich prav bude dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujliice ostatnym
najomcom vykon ich prav.
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Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prc, resp.
inych podstatnych zmien v byte je viazané na sthlas najomcu, ktory ho méze odmietnut’ len
z vaznych dovodov. Ak v3ak prenajimatel’ bude vykonévat' také tpravy na prikaz prislusného
organu Sttnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za kodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

CL 10

Néjomca nie je opravneny dat’ byt bez predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
do podnéjmu.

CL11

Této zmluva o ndjme bytu zanika:

- uplynutim doby, na ktort bola dojednana,

- neplnenim si dohodnutych podmienok spojenych s uzivanim bytu,

- pisomnou vypoved'ou,

- dohodou zmluvnych stran.

Néjomca aj prenajimatel’ mozu ukoncit' nijomny vzt'ah pred tymto terminom pisomnou dohodou
zmluvnych strén, alebo pisomnou vypovedou. Prenajimatel moZe dat’ vypoved' iba z dovodov
podl'a § 711 Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Nédjomna zmluva zaniké uplynutim vypovednej doby.

Vypovedna doba je trojmesa¢n4.

Vypovedna doba zacina plynit' nasledujici kalendirny mesiac po mesiaci, kedy vypoved' bude
druhej zmluvnej strane dorudena.

Po skonceni nijmu sa ndjomca zavizuje odovzdat predmetny byt s prisluienstvom
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL12

Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis dostane prenajimatel’ a 1 rovnopis
dostane najomca. Kazdy rovnopis ma platnost’ origindlu.

Priva apovinnosti zmluvnych strdn vzmluve blizSie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika v platnom zneni.

Zmluva nadobiida platnost’ ditom podpisu zmluvnych strén a &innost’ diiom 01.01.2012.

Zmluva sa uzatvéra na dobu uritu.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavreta
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu zmluvu vlastnoruéne podpisuji.

V Dobrej Nive, diia 28.12.2011

__Za prenajimatel'a: Za najomcu:
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Ing.Martin Krudy, starosta obc; Zita Zlukyova



