Zmluva o ndjme bytu ¢.15/2024/9 b.j./ B
(§ 663 a nasl., § 685 a nasl. OZ)

CL1
Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Obchodné meno : OBEC DOBRA NIVA

Statutarny orgin : Ing. Milan Jakubik, starosta obce

Sidlo : Namestie SNP 47/9, 962 61 DOBRA NIVA
1CO 00319830

DIC : 2021339298

Bankové spojenie VUB, a. s. Zvolen

IBAN SK 43 0200 0000 0000 0382 9412

(dalej len |, prena]zmatel “)

a

Néjomca:

Meno a priezvisko  : KATARINA POLIAKOVA

Détum narodenia :

Trvaly pobyt : Cesnakova 187/24, 962 61 Dobra Niva
Prechodny pobyt : Slobody 922/159, 962 61 Dobra Niva

(dalej len ,, ndgjomca*)

2.1

22

3.1

4.1

5.1

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o nidjme bytu takto:
Q1.2

Prenajimatel’ touto zmluvou o ndjme bytu prenechéva ndjomcom do dodasného uZivania
byt &islo 15, ktory sa nachédza sa v okrese Zvolen, katastrdlne tzemie Dobra Niva
na pozemku reglstra »C* parc. ¢ 629/2, druh pozemku zastavani plocha a nadvorie,
vymera 221 m?, vedeny Okresnym uradom Zvolen, katastralny odbor na LV ¢&. 928, ulica
Slobody s prldelenym stipisnym ¢islom 922, 1. nadzemné podlaZie, vehod B.

Néajomca je fyzicka osoba.

CL3
Néjomny vzt'ah sa uzatvira na dobu uréitd, t.j. od 01.12.2024 do 31.12.2025.
€l 4

Byt pozostava zo spolo¢nej kuchyne a jednej izby, dvoch izieb, chodby, kipelne, WC
nachadzajuc sa na 1. nadzemnom podlaZi bytového ndjomného domu. Celkova vymera
bytu vratane prislusenstva je 68,37 m2.

(obytné miestnosti, vedlajsie miestnosti — vid’ priloha zmluvy: evidenény list).

CL5

Predmetny byt sa nachddza v novostavbe s ndzvom — ,,N4jomny bytovy dom B* a nie su
v fiom Ziadne vady. Vo v3etkych izbach bytu si laminatové podlahy, radistory. V kiipelni
je novéd vatia, umyvadlo, dve mieSacie batérie (vatiova a umyvadlova) a prietokovy
ohrieval. V kuchyni sa nachadza sporak, kuchynska linka s osvetlovacim telesom
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a umyvacim drezom, nad ktorym je  zabudovand mieSacia batéria (drezova).
Vo WC sa nachddza WC miska. V kuchyni, v kupelni, vo WC je keramicka dlazba.
V chodbe je umiestneny tiez zvondek a doméci telefén. Elektrické vedenie v predmetnom
byte je vedené pod omietkou. Okn4, dvere a tieZ aj mal'ovka v celom byte si nové.
Najomca sa so stavom prenajimaného bytu obozndmil a bez zdvad ho preberd do svojho
uZivania.

ClL6

Néjomca a osoby snim Zjice v spoloénej domécnosti maji prdvo na zéklade tejto
zmluvy byt vratane spoloénych &asti a zariadeni bytového domu uZivat’, ako aj poZivat
plnenia spojené s uZivanim bytu a pri vykone svojich prav nebuda zasahovat' do prav
ostatnych nijomcov v bytovom dome.

Prenajimatel’ odovzdiva najomcovi byt uvedeny v €lanku 2 tejto zmluvy spolu s jeho
prislugenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavéizuje sa zabezpecit’ ngjjomcom
plny a neruieny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

CL7

Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné a to v mesalnych splitkach
splatnjch do 15. dfia prislusného mesiaca (vylislené v evidenénom liste zo dria
28.11.2024) okrem iihrady za stoéné, ktoré sa ndjomca zavizuje platit’ prenajimatelovi
na zdklade skutoéne odobratych m® vodného (na zdklade podkladov spolocnosti
VEOLIA StVPS, a. s. Banskd Bystrica, Zdvod Zvolen).

Spolu s najomnym sa najomca zavizuju platit’ prenajimatel'ovi mesainé zalohy na plnenia
spojené s uzivanim bytu uréené na zaklade evidentného listu vlastnikom bytového domu
pre prisludny kalendarny rok. Skuto&na vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé
sluzby (vodné, elektrina — spol.priestory) sa zuctuje po fakturacii z VEOLIA StVPS, a.s.
Banska Bystrica, Zavod Zvolen a Stredoslovensk4 distribu¢n4, a.s. Zilina.

Plneniami spojenymi s uZivanim bytu su plnenia poskytnuté za i¢elom riadneho uZivania
bytu, ato vodné, dodavka elektrickej energie pre spoloéné priestory, ktoré je povinny
prenajimatel’ platit’ vlastnikovi.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze spdsob vypoctu ndjomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvys$it' nagjomné, thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
a zmenit’ d’alSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis.

CL8

Néjomca ma pravo na primeranii zfavu zndjomného, ak prenajimatel napriek
predchadzajucemu upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zdvadu, ktord podstatne
alebo po dlhsi &as zhor¥uje ich uzivanie. Rovnako ma pravo na primerani zlavu, ak sa
neposkytovali plnenia spojené s uZivanim bytu alebo ak sa poskytovali vadne aak sa
v dosledku toho uZivanie bytu zhorsilo podstatnym spésobom.

Predchéadzajiice upozornenie musi byt pisomné a doru¢ené prenajimatelovi.

Pravo na primerant zl'avu zanikne, ak sa neuplatnilo u prenajimatel’a bezodkladne.
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Zavizuje sa tiez predmetny byt, spolo&né priestory a zariadenie domu uZivat riadne
a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone
svojich prav bude dbat, aby sa vbytovom dome vytvorilo prostredie zabezpeujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

Nijomca berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Ob&. zik. vspojeni s § 5-9
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. je povinny uhrédzat’ drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim a néklady spojené s beznou udrzbou. Ak sa n4jomca nepostard o véasné
vykonanie drobnych oprav abeznu udribu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit
po predchadzajucom upozomeni ndjomcu na svoje naklady sam a po?adovat od neho
nahradu. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za $kodu tym spdsoben.
Néjomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav.

Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatefovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprav,
(nad ramec beznej Gdrzby adrobnych oprav § 687 ods.2 Obg. zék. v spojeni s § 5-9
Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktoré je nutné vykonat’ a umonit’ ich vykonanie,
inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri porueni tejto
povinnosti zodpoved4d ndjomca za $kodu tym spdsobenil. Ndjomca je povinny znagat
obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.
Néajomca je povinny na poZiadanie umoZnit' vstup do prenajatého bytu zastupcom
prenajimatel'a a Statnym zamestnancom za u&elom vykonania kontroly.

Najomca ma prévo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych vndjomnej zmluve, VZN & 4/2015 a zikone. O moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat nijomcu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skongenia najmu najomného bytu.
Najomca je povinny pri opakovanom uzavreti njjomnej zmluvy predloZit’ prenajimatelovi
potvrdenie o vyske prijmu za kalendérny rok predchadzajuci roku opakovaného prenajmu
najomného bytu.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze opréavnenie prenajimatel'a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na sthlas najomcu, ktory ho méze
odmietnut’ len z viZnych dévodov. Ak viak prenajimatel’ bude vykonavat' také tipravy na
prikaz prisluSného organu 3titnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit;
inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

CL 10

N4jomca nie je oprivneny dat’ byt bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a do podnédjmu.

CL 11

Této zmluva o najme bytu zanika:

- uplynutim doby, na ktord bola dojednan4,

- neplnenim si dohodnutych podmienok spojenych s uZivanim bytu,

- pisomnou vypovedou,

- dohodou zmluvnych stran.

Néjomca aj prenajimatel’ mézu ukonéit’ ndjomny vzt'ah pred tymto terminom pisomnou
dohodou zmluvnych strén, alebo pisomnou vypoved'ou. Prenajimatel’ mbZe dat’ vypoved
iba z dévodov podla § 711 Obgianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov.
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Néajomna zmluva zanika uplynutim vypovednej doby.

Vypovedna doba je trojmesacna.

Vypovedna doba za¢ina plynat nasledujuci kalendérny mesiac po mesiaci, kedy vypoved’
bude druhej zmluvnej strane dorucena.

Po skondeni nagjmu sa nijomca zavizuje odovzdat predmetny byt s prisluSenstvom
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

ClL 12

Zmluva je vyhotovena v 3 (troch) rovnopisoch, zktorych 1 (jeden) rovnopis dostane
prenajimatel a2 (dva) rovnopisy dostane ndjomca. Kazdy rovnopis ma platnost’
originalu.

Prava apovinnosti zmluvnych stran v zmluve bliZSie neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Zmluva nadobiida platnost’ dilom podpisu zmluvnych stran a u€innost’ diiom 01.12.2024.
Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne abez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

Néjomca v zmysle zadkona ¢&.18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov dava svojim
podpisom siihlas s uverejnenim svojich osobnych udajov pre potreby prenajimatel’a.

V Dobrej Nive, dita 28.11.2024

Za najomcu:

vevesverosvsafe e My i M e T M ibecaiisiannnrenns
ilan Jakubik, starosta obce zt:rl’na Poliakova




