Priloha ¢. 1: Priloha ¢. 4 — Zmluva o najme

Zmluva o najme

uzatvorena podla § 663 a nasl. Zakona ¢.40/1964 Zb. v platnom zneni (Obciansky zakonnik);
prislus$nych ustanoveni zakona ¢. 513/1991 Zb. v platnom zneni (Obchodny zakonnik) a
prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni (Zakon o najme a podnajme

Prenajimatel”:
Pravna forma:
Sidlo:

Zastupena:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
SWIFT/BIC:
IBAN:

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

N4jomca:
Oznacenie registra:

Sidlo:
Statutarny organ:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
SWIFT/BIC:
IBAN:

Kontaktné udaje:

(d’alej len ,,ndjomca‘)

nebytovych priestorov)

Zmluvné strany

Obec Dobra Niva

obec

Namestie SNP 47/9, 962 61 Dobra Niva
Ing. Milan Jakubik, starosta obce
00319 830

202 133 9298

VUB, a. s.

SUBASKBX

SK43 0200 0000 0000 0382 9412

KOOR, s.r.o.

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, odd. Sro,
vlozka ¢. 66124/B

Bajzova 1, 821 08 Bratislava

Ing. Milan Orlovsky, konatel
Branislav Koren, konatel’

Ing. Karin Orlovska, konatel’ka

45 628 246

202 306 7200

SK202 306 7200

VUB, a. s.

SUBASKBX

SK69 0200 0000 0027 7140 9858
Kontaktna osoba: Ing. Milan Orlovsky
e-mail: milan.orovsky@koor.sk

Telefon: +421 918 892 829

(prenajimatel’ a ndgjomca spolu d’alej ako ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako

»Zzmluvna strana“)



L
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie Sustavy tepelnych zariadeni vo
vlastnictve prenajimatel’a zariadenia do uZivania najomcovi, vratane priestoru, v ktorom sa
predmetnd Sustava tepelnych zariadeni nachadza za ucelom vyroby a dodavky tepla a teple;j
vody zo strany najomcu (d’alej spolu ako ,,predmet najmu®) .

Predmet ndjmu sa nachadza v priestoroch Bytového domu A, B - stavebného

a technologického objektu nachadzajiceho sa na pozemkoch parcely registra ,,C*
parc. €. 576 a 577 eVidovanych na liste vlastnictva ¢. 2912 v katastralnom uzemi obce
Dobra Niva, obec Dobra Niva, okres Zvolen, v ktorom sa nachadzaju byty a nebytové
priestory.

Sucast'ou predmetu najmu je aj priestor v zadnej Casti Bytového domu A na pozemku

parcely registra ,,C* parc. €. 576 , umiestneny na prizemi, v ktorom sa nachadza zariadenie
plynovej kotolne vratane funkéného Technologického zariadenia.
Prenajimatel prehlaSuje, 7e predmet najmu je v jeho vylu¢nom vlastnictve, nie je zatazeny
zaloznym pravom a neviaznu na fiom Zziadne tarchy a bremena, ktoré by branili jeho
riadnemu ndjmu a s tym spojenému uZzivaniu.
O odovzdani a prevzati predmetu ndgjmu spisu zmluvné strany protokol podpisany obidvomi
zmluvnymi stranami, v ktorom uved najmé:

e stav, v akom sa predmet nijmu nachadza v ¢ase odovzdania a prevzatia,

e zoznam zariadeni a jeho stav,

e iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo Zmluvnych stran,

e datum a miesto spisania protokolu a podpisy Zmluvnych stran.
Prenajimatel’ spolu s predmetom ndjmu odovzdd najomcovi vsetky potrebné doklady
a dokumentaciu.

II.
Doba trvania najmu

Najomny vzt'ah sa uzatvara na dobu urcitd, a to odo dia odovzdania a prevzatia predmetu
ndjmu v termine vzdjomne dohodnutom medzi zmluvnymi stranami na mieste kde
sa predmet nagjmu nachadza po dobu platnosti Zmluvy o dodavke a odbere tepla ¢. ZMLP-
2019-11-000006, ktora zmluvné strany medzi sebou uzavreli.

N4gjomny vzt'ah skorjéi zaroveti so skonCenim platnosti Zmluvy o dodavke a odbere tepla.

I1I.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néajomca je oprévneri}'/ pouzivat predmet najmu primerane jeho povahe a ur¢eniu. Najomca
sa zavizuje uzivat predmet najmu s odbornou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k poskodeniu
alebo zniZeniu funk¢nosti predmetu ndjmu.

Najomca sa zavizuje, Ze bez vopred udeleného pisomného stthlasu prenajimatel’a nevykona
Ziadne stavebné upravy na Predmete najmu.

Najomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a Cistotu predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje platit’ najomné v zmysle ¢lanku IV. tejto zmluvy véas a v stanovenej
vyske. Pripadné omeskanie uhrady najjomného moze prenajimatel’ penalizovat’ vo vyske
0.1% dlznej sumy za kazdy defi omeskania.



5. Po skonceni nagjmu sa najomca zavidzuje odovzdat' predmet najmu v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu najmu.

6. Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi Predmet ndjmu v stave spdésobilom
na dohodnuty tcel uzivania v zmysle tejto Zmluvy.

7. Prenajimatel sa zavizuje sucasne s predmetom naymu odovzdat’ najomcovi aj prislichajice
klace.

8. N4jomca nie je opravneny prenechat predmet najmu bez sihlasu prenajimatel’a
do podnajmu tretej osobe.

9. N4jomca ma pravo v primeranom rozsahu uzivat’ ostatné spoloc¢né priestory a zariadenia
Bytového domu, t.j. vntitorné komunika¢né priestory, vytahy, socialne zariadenia a pod.,
ak tym neobmedzi vlastnika bytov, resp. nebytovych priestorov v Bytovom dome, d’alSich
najomcov, verejnost’ a navstevnikov Bytového domu. N4jomca je povinny uzivat’ Predmet
najmu, resp. ostatné spolo¢né priestory a zariadenia v Bytovom dome v stlade s pravnymi
predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi
a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na tizemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi 0s6b a nesmie pouzivat’ latky, postupy
a zariadenia poSkodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad
hranicu pripustnt podla prislusnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

10. Ndjomca sa zavidzuje dodrZiavat’ prevadzkovy poriadok Bytového domu, najmé poziarne
poplachové smernice, poziarny evakuacny plan.

11. Ngjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z pravnych predpisov v oblasti
BOZP a PO, z nariadeni vlady SR a vyhlasok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny
Slovenskej republiky a Narodného inSpektoratu prace, v zmysle ktorych bude zabezpecovat’
BOZP a PO v celom predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat’. Najomca je povinny
zabezpedit’ Skolenia svojich zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie
BOZP vrozsahu vykonavanych c¢innosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi
ochrannymi pracovnymi prostriedkami, oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd’.
najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti na ktoré je potrebné opravnenie podl'a
osobitnych predpisov, budi vykonéavat’ len osoby, ktoré maju platny prislusny doklad a su
odborne spdsobilé.

12. Ngjomca je v plnom rozsahu zodpovedny v predmete ndgjmu za oblast ochrany pred
poziarmi v zmysle platnych predpisov Slovenskej republiky.

13. Ndgjomca preberd na seba zodpovednost a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia osob,
ktoré sa v ¢ase najmu budi nachadzat' v predmete najmu ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajiceho sa v predmete najmu.

14. Ngjomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav zariadeni pouzivanych v predmete
nagjmu, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj
odstranenie zavad v nich uvedenych. Najomca sa zavizuje, ze bude pouzivat’ v predmete
nagjmu av Bytovom dome len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju
certifikat, resp. preukézanu zhodu podl'a osobitnych predpisov.

15. Najomca sa zavizuje zdrzat’ akéhokol'vek konania, manipulacii a zasahov na zariadeniach
nachadzajucich sa v Bytovom dome, ktoré su vo vlastnictve prenajimatela, a ktoré
sa nachadzaji mimo predmetu ndjmu, a pri ktorych sa vyzaduje odborna sposobilost’.

16. Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu predmetu najmu pred
vlamanim a/alebo kradezou.



IVv.
Nijomné a platobné podmienky

Néajomné za uzivanie predmetu ngjmu je Zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade
s ustanovenim zakona ¢.18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni vo vyske:

1,- € s DPH / ro¢ne
(slovom : jedno euro)
(dalej len ,,Najomné*)

Najomca sa zavizuje platit’ dojednané Najomné ro¢ne, najneskor do 31. janudra bezn€ho
roka, bezhotovostnym prevodom prostrednictvom banky na ucet Prenajimatel’a , ktory je
uvedeny na titulnej strane tejto Zmluvy.

Penazny zavizok uhradzany Zmluvnou stranou prostrednictvom banky je splneny
pripisanim uhradzanej sumy na ucet inej Zmluvnej strany, v prospech ktorej je platené.
Najomné sa zavizuje ndgjomca hradit’ na zdklade prenajimatel'om vystavenych a ndgjomcovi

dorucenych faktur ktoré musia spinat’ vietky néleZitosti datiového dokladu v zmysle zakona
¢.222/2004 Z. z..

V.
Ostatné dohodnuté podmienky

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet nijmu v technicky vyhovujicom stave
zodpovedajiicom aktudlnym poZiadavkam Slovenskych technickych noriem ainych
aplikovatelnych pravnych predpisov. Za ucelom udrzania predmetu najmu v tomto
technicky vyhovujicom stave sa najomca zavizuje zabezpelit' platnost’ reviznej spravy
predmetu najmu pocas celej doby trvania zmluvy.

V pripade, Ze sa na predmete najmu vyskytni vady, ktoré budi branit’ v jeho uZivani
najomcom, najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ zistené vady predmetu
najmu prenajimatel’ovi.

V pripade, Ze najomca nevrati predmet najmu po uplynuti dohodnutej doby, je povinny
uhradzat’ alikvotnu ¢ast’ ndjomného za kazdy den omeskania s vratenim predmetu najmu.

VI.
Zaverecné ustanovenia

Na ostatné vztahy touto zmluvou neupravené sa vztahuji prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika o zmluvnom type a prisluiné ustanovenia Obchodného zakonnika
v ich platnom zneni.

Zmluvu mozZno dopiiat’ alebo menit’ len formou pisomného dodatku k tejto zmluve,
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy budu prednostne
rieSit’ rokovanim o moznej zhode.

Zmluva o najme je vyhotovena v dvoch originaloch, po jednom pre obidve zmluvné strany.
Zmluva nadobutda platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a podpisom
preberacieho protokolu o prevzati predmetu ngjmu a i¢innost’ v zmysle § 47a ObCianskeho
zakonnika v platnom zneni diilom nasledujucom po dni jeho zverejnenia.



6. Zmluvné strany si tuto zmluvu o najme hnutelnej veci pozorne precitali, jej obsahu

porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruc¢ne podpisali.

V Dobrej Nive dita 31.08.2019
@ KOUR
Prenajimatel’: G TR s
O 1€0: 4562824
g IC DPH: SK202 306 7200
DIC: 302 306 7200 7

ey, _
/ el i ' | e I
Ing. Miﬂn Orlovsky \

Ing. Milan Jakubik
/" starosta obce konatel’

/



