ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV C.01/2011
uzatvorena podl’a ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
a zakona ¢.116/1990 Zb. a nasl. zakona
0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

Prenajimatel’:

Sidlo:

Zastipena:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uétu/kéd banky:

(d’alej ako ,,prenajimatel’*)

a

Najomca:

Miesto podnikania:
Prevadzkarei:
I1CO:

Cislo Zivnost.registra:

OBEC DOBRA NIVA

Namestie SNP 47/9, 962 61 DOBRA NIVA
Ing. Martin Krudy — starosta obce
00319830

2021339298

VUB, a. s. Bratislava, pobocka Zvolen
3829-412/0200

HELENA PAROBKOVA

Cesnakova 177/23, 962 61 DOBRA NIVA
Milynska 65/1, 962 61 DOBRA NIVA

31027903

611-2233, zapisaného Obvodnym uradom Zvolen

Bankové spojenie:
Cislo u¢tu/kod banky:

(d’alej ako ,najomca*)

1.1.

1.2.
1.3.

1.4.

uzatvorili tito Zmluvu 0 najme nebytovych priestorov:

CLL
Predmet zmluvy a uéel najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu :

Cast’ nebytovych priestorov v nehnutelnosti prenajimatela — Prevadzkaren, Dom PS I,
jej nebytové priestory (miestnost’ ¢.1 — vymera 23,5 m°, miestnost’ &.2 — vymera 18,8 m?
aWC sumyvariiou — vymera 2,2 m’°) vDobrej Nive na Mlynskej ulici, zapisanej
na LV €. 928, k.a. Dobra Niva, Katastralny urad v Banskej Bystrici, Sprava katastra Zvolen,
na parcele &. KN-C 574, vymera 438 m? supisné &islo 65.

Nebytové priestory sa prenajimaju za ucelom podnikatel’skej ¢innosti — Zakazkové krajcirstvo.
Nebytové priestory sa prenajimaji najomcovi na ucely, na ktoré su stavebne uréené v sulade
s § 85 ods. 1 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich zmien a doplnkov, na ucely vykonavania podnikatel'skej ¢innosti —
drevarska a stolarska ¢innost’.

Prendjom bol schvéleny Obecnym zastupitel'stvom v Dobrej Nive pod cislom uznesenia
15/2011, bod ¢.4 zo dia 08.06.2011.



2.1.

2.2.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.
4.2.

4.3.

44.

4.5

] Cl: II. ]
VYSKA NAJOMNEHO

A UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM NEBYTOVEHO PRIESTORU

Vyska ro¢ného nijomného za uzivanie nebytovych priestorov je stanovend dohodou
zmluvnych stran vo vyske 443,22 € (slovom: StyristoStyridsat'tri eur a 22/100).

Vyska ro¢ného najomného za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov je stanovena
dohodou zmluvnych stran vo vyske 655,20 € (slovom: Sest’stopat'desiatpat’ eur a 20/100).

2.3.  Vstanovenej Ciastke za sluzby nie st zahrnuté naklady, ktoré vznikni najomcovi za
d’alsie sluzby, spojené s uzivanim tychto nebytovych priestorov (elektrika, revizie elektrickych
zariadeni, odvoz smeti, PO a BOZP), ktoré bude znasat’ najomca z vlastnych nakladov.

CL 111
SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Stanovena vyska roéného najomného vymedzena v bode 2.1. tejto zmluvy v sume:
443,22 € (slovom: styristoStyridsat'tri eur a 22/100), je splatnd vopred v mesacnych
splatkach v sume 36,94 € (slovom: tridsatSest’ eur a 94/100). Uvedené splatky su splatné
na zaklade tejto Zmluvy, s lehotou splatnosti vzdy do 15-teho dina prislusného kalendarneho
mesiaca a njjomca sa ju zavizuje zaplatit’ na ucet prenajimatela.

Najomné v alikvotnej casti za jun 2011 vo vyske 18,47 € (slovom: osemndst’ eur a 47/100)
uhradi ndjomca na ucet prenajimatel’a do 30.06.2011.

Stanovena vyska roéného najomného za sluzby vymedzena v bode 2.2. tejto zmluvy
v sume: 655,20 € (slovom: Sest’stopédt'desiatpat’ eur a 20/100), je splatna vopred v mesacnych
splatkach v sume 54,60 € (slovom: patdesiatstyri eur a 60/100). Uvedené splatky su splatné
na zaklade tejto Zmluvy, s lehotou splatnosti vzdy do 15-teho dia prislusného kalendarneho
mesiaca a njjomca sa ju zavdzuje zaplatit’ na ucet prenajimatela.

Najomné za sluiby V alikvotnej casti za jun 2011 vo vyske 27,30 €  (slovom:
dvadsat’sedem eur a 30/100) uhradi ndjomca na vucet prenajimatel’a do 30.06.2011.
Prenajimatel’ je oprdvneny kazdoroCne upravit vysku niajomného na zdklade roCnej miery
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien podla
Statistického tradu SR.

V pripade, ze prenajimatel’ vyuzije tito moznost’ uvedenu v bode 3.3. tejto Zmluvy Upravy
vysky najomného, bude tato Uprava zrealizovana o plni vysku inflacie podl'a uvedeného
indexu vyhlasenom Statistickym tiradom SR, a to spitne k 01.01. prisluiného roku, v ktorom
bol index vyhlaseny, a to na zaklade pisomného dodatku k Zmluve.

Cl. Iv.
DOBA NAJMU

Néajomny pomer sa uzatvara na dobu neur¢itusucinnostou od 16.06.2011.

Pred uplynutim doby najmu mdze prenajimatel’ ukoncit’ ndjom odstupenim od Zmluvy podla
bodu 4.4. tejto Zmluvy s prihliadnutim na osobitné dovody. Utastnici mozu ukonéit’ najomny
vztah aj dohodou, ktora musi byt urobena pisomne. Dalej zmluvné strany mozu vypovedat
tato Zmluvu len z vypovednych dévodov uvedenych v § 9 zak. ¢. 116/1990 Zb. 0 nijme
a podnajme nebytovych priestorov.

Vypovedna doba su 3 (tri) mesiace a pocitaju sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede.

Osobitnym dovodom na odstupenie od Zmluvy je ta skutocnost’, Ze ndjomca V uvedenych
terminoch splatnosti nezaplatil o viac ako jeden mesiac najomné. Prenajimatel v tomto
pripade méze odstupit od Zmluvy pisomne, priCom odstipenie od Zmluvy je ucinné
okamihom jeho dorucenie najomcovi.

Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny
dent po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni najmu. O odovzdani nebytovych
priestorov sa spiSe protokol, ktorého jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie
o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania protokolu o prevzati
predmetu ndjmu prenajimatelom najomca prestava zodpovedat’ za nebytové priestory
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4.6

5.1.

5.2.
5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8

5.9.

a pripadnt vzniknutu $kodu na nebytovych priestoroch. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
— neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi - uhradi ndjomca prenajimatelovi
zmluvni pokutu vo vyske 100,00 € (slovom: sto eur) za kazdy den az do pisomného
odovzdania nebytovych priestorov.

Po skonceni najmu je najomca povinny vratit' predmet najmu v stave, v.akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL V.
PRAyA A POVINNOSTI
PRENAJIMATECA A NAJOMCU

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom
na dohovoreny ucel, v tomto stave ho na svoje naklady pocas platnosti tejto zmluvy udrziavat’
a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim predmetu
najmu spojené 0 Com bude spisany protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu spolu
S inventirnym supisom majetku.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ na predmete najmu opravy a upravy aj pocas doby
najmu, ich vykon v§ak nesmie rusit’ najomcu v uzivani.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' ndjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho prava tak,
aby bolo mozné dosiahnut ucel tejto Zmluvy.

Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravnena kedykol'vek vstapit’ do predmetu najmu
za ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto Zmluvy, pripadne vykonavania oprav
audrzby, a to za pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenej osoby. Ndjomca je vSak povinny
neodopriet’ prenajimatel’ovi vstup do predmetu najmu.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za poSkodenie majetku ndjomcu v predmete najmu.
Najomca je opravneny uzivat' nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto Zmluve.
Najomca je povinny uhradzat zo svojho UCtu bezné opravy a naklady na udrzbu, ktoré
st spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov.

Prenechat’ nebytové priestory do najmu tretim osobdm méze najomcea len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

N3jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu vac¢sich oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit a umoznit' prenajimatelovi vstup do priestorov najmu
na vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.

Najomca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skody, ktoré vznikli na prenajatom majetku v pripade
nesplnenia tejto jeho oznamovacej povinnosti.

Najomca je povinny k vykonaniu vsetkych, najmé vSak stavebnych uprav a zmien nebytového
priestoru, vzdy vyziadat’ predchadzajici pisomny stihlas prenajimatel’a.

Ak prenajimatel’ takyto suhlas udeli, je najomca opravneny pozadovat uhradu nakladov
spojenych s ipravou alebo so zmenou na prenajatom nebytovom priestore len v pripade,
ak sa sucasne prenajimatel’ udelenym suhlasom zaviazal najomcovi tieto naklady uhradit’.
Najomca sa zavdzuje dodrziavat’ vSetky predpisy v oblasti BOZP a PO, viest' poziarnu
dokumentaciu, poziarny evakuaény plan a poziarno-poplachové predpisy a vSetko
zabezpecovat na vlastné naklady.

Prenajaté priestory pred poZiarmi si zabezpeCuje ndjomca sam v sulade s vyhlaskou
¢. 121/2002 Z.z. 0 poziarnej prevencii. Pokial’ najomca v prenajatych priestoroch vykonava
¢innost’, ktoré je v zmysle vyhlasky ¢. 121/2002 Z.z. kvalifikovana ako ¢innost’ so zvySenym
nebezpecenstvom vzniku poZiaru, je 0 tom povinny informovat’ prenajimatel’a a v spolupraci
s odborne spodsobilou osobou (technik PO) vypracovat’ pre tato ¢innost’ ,,Poziarny poriadok
pracoviska® a urcit’ clenov protipoziarnej hliadky pracoviska.

V pripade, ze najomca je zamestnavatelom alebo na zdklade zmlav spolupracuje s inymi
podnikatel'mi, ktori sa moézu zdrZzovat” v predmete najmu v plnom rozsahu zodpovedaja
za zabezpeCovanie Uloh na useku ochrany pred poziarmi v zmysle zakona NR SR
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov a pri prevencii
a vykonavani opatreni na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (CU, BOZP)
v zmysle zakona NR SR ¢. 330/1996 Z. z. v zneni neskorSich predpisov v Gplnom zneni ¢.
367/2001 Z. z. a za PO a BOZP svojich zamestnancov a spolupracujucich podnikatelov.
Nijomca je povinny informovat’ svojich zamestnancov a spolupracujucich podnikatel'ov
0 moznych rizikach, preventivnych opatreniach a opatreniach na poskytovanie prvej pomoci,
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5.10.

5.11.1.

5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

6.1

6.2

6.3

7.1.

7.2.

na vykonanie zachrannych prac, na evakuaciu zamestnancov pri dodrzani d’al$ich podmienok
zabezpeCenia organizacie a prevencie poZziarnej ochrany a zaistenie bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci. Najomca je povinny zabezpeéit' ich pravidelné Skolenie a overovanie
vedomosti v oblasti BOZP a OPP.

Najomca sa zavizuje prenajimatelovi uhradit’ Skodu alebo ju inak odstranit, ktora
z akéhokol'vek dovodu vznikla prenajimatel’ovi priamym zavinenim najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do prenajatych priestorov. Za Skody spdsobené
klientom zodpovedd v plnom rozsahu najomca. Za majetok, ktory si najomca vnesie
do prenajatych priestorov nezodpovedd prenajimatel, je potrebné, aby si najomca poistil
majetok samostatne.

Bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi akikol'vek ujmu na zdravi zamestnancov
a obCanov, ktord sa stala v prenajatych priestoroch. Oznamit prenajimatelovi - ¢lenovi
Statutarneho organu kazdy poziar, spozorovany v prenajatych priestoroch alebo v spolo¢nych
priestoroch budovy. Pokial’ to nie je mozné, je povinny nahlasit’ tito skutocnost’ na ohlasovni
poziarov prenajimatel’a ale najma hasi¢skému a zdchrannému zboru.

Néjomca je povinny umoznit zdstupcom prenajimatel’a vstup do prenajatych priestorov
za ucelom vykonania kontrol na okolnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy.

N3jomca sa zavdzuje na svoje naklady dodrziavat povinnosti a prevziat’® zodpovednost
Z pohl'adu plnenia ustanoveni zak. ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci,
zakona ¢. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve, zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi a dalSich suavisiacich predpisov a takisto zabezpeCit vykonadvanie
protipoziarnych prehliadok a odstrafiovat’ zistené nedostatky.

Zmluvné strany st povinné navzajom sa bezodkladne informovat o doélezitych zmendch
udajov (nazov, pravna forma, sidlo), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu
na majetok zmluvne;j strany, nariadeni exekticie na majetok zmluvnej strany.

Néjomca je povinny zabezpeCovat' poriadok, Cistotu a prevadzku v predmete najmu
v stulade so vSeobecne platnymi predpismi a takisto je povinny starat’ sa o Cistotu
pred nebytovym priestorom, ako je napr. i odhfiianie snehu.

N4jomca je povinny pocinajuc ditom ucinnosti tejto zmluvy poistit’ svoj tovar a aj pripadné
svoje zariadenia; prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za $kody vzniknuté najomcovi z dévodu
nepoistenia tovaru a zariadeni.

N4jomca je opravneny umiestnit’ svoje informacné a reklamné tabule len na zdklade
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

N3jomca je opravneny vyuzivat spotrebie nestvisiace s prendjmom nebytovych priestorov
len so suhlasom prenajimatel’a a pouzivat’ len certifikované predlzovacie kable.

CL VL
OSOBITNE USTANOVENIA

V pripade ak najomca najomné v stanovenej vyske a v stanovenej lehote, je prenajimatel
opravneny uctovat mu urok zomeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

V pripade ak najomca nedodrzi svoje povinnosti uvedené v ¢l. V tejto zmluvy, je prenajimatel
opravneny uctovat mu zmluvni pokutu vo vyske 200,00 € (slovom: dvesto eur) za kazdé
preukazané porusenie Cl. V tejto zmluvy.

Zaplatenim zmluvnych pokut nie je dotknuté pravo prenajimatel'a na nahradu Skody.

Zmluvné strany sa zaviazuji vzajomne si uhradit’ $kody, ktoré preukazatel'ne spdsobili druhej
zmluvnej strane, a to do 14 dni od riadneho preukazania vzniku a vysky Skody druhej
zmluvnej strane.

Cl. VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Ukastnici tejto Zmluvy bert na vedomie, e Zmluva o najme nebytovych priestorov nadobtda
platnost’ diilom podpisu a G¢innost’ diiom 15.06.2011.
Najomca je opravneny zacat' uzivat predmet Zmluvy dilom G¢innosti tejto Zmluvy.



7.3

7.6.

tluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch. Kazdy z Gi¢astnikov zmluvy obdrzi po 2 rovnopisoch
«kazdd Zmluva ma platnost’ originalu. Zmluvu moZno menit len pisomnymi dodatkami,
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.
Ucastnici tejto Zmluvy prehlasuji, ze s plne spdsobili na pravne ikony a ich pravna
sposobilost’ nie je obmedzena.
V pripade ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stanii ¢asom pravne neGcinnymi, pricom
to ovplyvni celkovi platnost’ Zmluvy, zavdzuji sa zmluvné strany nahradit nedéinné
ustanovenia tejto Zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budii najlepsic odpovedat’
povodnému obsahu netcinného textu, a to bez zbytoéného odkladu.
Ucastnici vyhlasuju, ze tito Zmluvu uzavreli slobodne, Zmluva nebola uzavreta v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuji.
Pravne vztahy touto Zmluvou neupravené sa riadia zakonom &. 18/1996 Z. z. o cenéch
a zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a prenajme nebytovych priestorov, ako aj prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a savisiacimi pravnymi predpismi.

V Dobrej Nive, dna: 15.06.2011

Za prenajimatela: Za najomcu:

Helena Parobkova



