ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢.1/2011/B. -
Ktort uzavreli:
Prenajimatel” OBEC DOBRA NIVA
v zastipeni: Ing.Martin Krudy, starosta obce )
so sidlom: Namestie SNP 47/9, 962 61 DOBRA NIVA
1CO: 00319830
DIC: 2021339298
Bank.spoj./¢.0.: VUB, as. Zvolen/3829-412/0200
(dalej len ., prenajimatel’™)
a
Néajomea: OBECNE LESY DOBRA NIVA, s.r.o.
v zastipeni: Ing.Miroslav Vidhold, konatel’ S.I.0.
so sidlom: Namestie SNP 45/5, 962 61 DOBRA NIVA
1CO: 36050881
DIC: 2020069931
Bank.spoj./&.a.: VUB, a.s. Zvolen/1523491958/0200

(dalej len ,,ndgjomca*)

(3]

uzatvaraji podPa § 663 a nasl. Obéianskeho zikonnika
tito najomni zmluvu
takto:
I.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy Obecné lesy na Nam.SNP 45/5, v k.a.Dobri
Niva na parc.c. KN-C 9 a pozemku na parc.&.KN-C 10, vedenej ako zahrady. zapisanvch
naLLV¢.928.

Najomea je pravnicka osoba, podnikater’.

II.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory v budove Obecnych lesov
S0 samostatnym vchodom a pozostévajici z miestnosti (vid’ povinna priloha ¢.1/2011
k zmluve) a to za icelom podnikatel'skej Einnosti — obchodné ¢innost(lesné hospodarstvo).
Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru je 8589 m’ zastavanej plochy
a je rozdelena nasledovne:

- obyvatel'na ¢ast(sliziaca na podnikanie) 3749 m’

- dvorova cast’ 4840 m’

a zahrada 1.773,0 m’
1L

Najom sa uzatvara od 01.01.2012 na dobu uréiti a to do 31.12.2035.

Iv.

Ro¢ni vyska najomného je dojednana dohodou zmluvnych stran nasledovne:

- obyvatelna &ast’ (sliziaca na podnikanie) vo vyske 13,28 €/m’ podlahovej plochy
nebytového  priestoru, &o predstavuje: 1328 € x 3749 m’ = 4.978,67 €/rocne
(slovom: Styritisicdeviit'stosedemdesiatosem eur a67/100).

- dvorova ¢ast’ vo vyske 1,66 € /m’ . ¢o predstavuje: 1,66 € x 484 m’ = 803,44 €/rocne
(slovom: osemstotri eur a 44/1 00).

- zahrada v jednej sume a to 27,89 €/ro&ne(slovom: dvadsat'sedem eur a 89/100).

Celkovo to predstavuje roéne 5.810.00 € (slovom: piit'tisicosemstodesat’ eur).
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6.

9.

Najomné sa plati Stvrtroéne na idet prenajimatela a je splatné nasledovne:

P& Obdobie Splatnost’
1. 1 LQ 1452,50 31.03. prislusného kalendarneho roka
2. |I1.Q 1452,50 30.06. prislusného kalendarncho roka
3. | 1L.Q 1452,50 30.09. prislusného kalendarneho roka
4. 1V.Q 1452,50 31.12. prisluiného kalendarneho roka

Ak najomca neuhradi najomné vo vyske a v lehote uvedenej v odseku | alebo 2. je povinny
platit’ irok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty dei omeskania.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku najomného, ak je pre to dovod alebo z rozhodnuti
cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyictovania si splatné do 15 dni odo dna
doruCenia vyactovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je vomeskani s platbou
vyplyvajiicou z vyiétovania, je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane trok z omeskania
vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deii omeskania.

V.

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ najomeovi nebytovy priestor a zahradu v stave sposobilom
na riadne uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat'.

Prenajimatel je povinny umoznit’ ngjomcovi uzivat’ nebytovy priestor a zahradu za podmicnok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpegit mu plny a nerueny vykon prav spojenych
s najmom.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ stavebné iipravy alebo iné zmeny v nebytovom priestore
len so stihlasom najomeu. To neplati, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz prislusného organu
Statnej spravy vykonat' stavebné Gpravy alebo iné zmeny v nebytovom priestore. V takomto
pripade je ndjomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznif a strpiet’ s tym. Ze vyska
ro¢ného najomného bude v alikvotnej Casti kratena a nasledne vratena najomeovi.

VI.

Najomea je povinny uZivat' nebytovy priestor len na téel dohodnuty touto zmluvou a len pre
svoje potreby. Popri najomcovi st opravneni nebytovy priestor a prisluenstvo uzivat
zamestnanci najomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaji pracu.

Ndjomea je povinny uzivat nebytovy priestor riadne a zabezpeCit, aby prevadzkovanim
¢innosti, na ktora si nebytovy priestor prenajal, nebol ruseny pokoj a poriadok.

Naijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav
a pric, ktoré méa urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu.
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny znasat' obmedzenie v uZivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav.

Najomca je povinny starat' sa o drzbu nebytového priestoru a hradit” naklady na Gdrzbu
v rozsahu dohodnutom v odseku 6.

Najomca hradi a vykonava alebo zabezpecuje vykonanie tychto prac: prace spojené s beznou
prevadzkou, opravy alebo vymeny zamkov, vypinadov, Ziaroviek, zabezpecovanie poziarnej
ochrany a BOZP.

Okrem pripadov uvedenych v odseku 8 nesmie najomea vykonavat® stavebné dpravy a iné
podstatné zmeny v nebytovom priestore bez sihlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad.
Najomea je opravneny bez sithlasu prenajimatela vykonat’ na svoje néklady drobné vnitorné
upravy, za ktoré sa povazuje zaviest' poplasné zariadenia a mreze.

Najomca je opravneny obstarat material spojeny s opravou a idrzbou prenajatych
nehnutelnosti — budova, humno. Obstarany material spojeny s opravou a (idrzbou prenajatych
nehnutelnosti — budova, humno zohladni prenajimatel’ vo vyske najomného na prislusny
kalendarny rok po predchadzajicej vzijomnej dohode oboch zmluvnych stran vo vyske
preinvestovanych finanénych prostriedkov uvadzanych bez DPH.
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10. Prenechat’ nebytovy priestor do najmu tretim osobam méze najomca len s predchadzajicim
pisomnym sithlasom prenajimatela.

VIL

1. Nédjom sa skon&i pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved'ou.
2. Vypovedat’ zmluvu o ndjme mdzu obe strany len z dévodov uvedenych v odseku 3 a 4.
3. Prenajimatel moZe vypovedat’ zmluvu o najme:
- bez udania dévodu, alebo ak:
a) Najomca uZziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,
b) Ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,
¢) Najomca alebo iné osoby, ktoré uZivaji nebytovy priestorov, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
d) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor,
e) Najomca prenechd nebytovy priestor do podnajmu bez predchadzajiceho sihlasu
prenajimatel’a.
4. Najomca mbze vypovedat' zmluvu o najme
- bez udania dévodu, alebo ak:
a) Strati sposobilost’ prevadzkovat &innost', na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) Sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie,
¢) Prenajimatel’ hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajiice ztejto zmluvy alebo
zo0 zakona.
5. Vypovedna lehota je tri mesiace azadina plynif prvého diia mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
6. Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit zaujemcovi 0 najom
prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatera.
7.V den skongenia najmu je nijomca povinny odovzdaf prenajimatelovi uvolneny nebytovy
priestor v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé
pri riadnom uZivani a Gdrzbe.

VIIL.

I.- Povodna zmluva o najme nebytovych priestorov zo diia 30.12.2004 a Dodatok &.1/201 1/NP
s G¢innostou novej zmluvy o ndjme nebytovych priestorov zanikaju.

2. Zmluva onajme nebytovych priestorov &.1/2011/B nadobida platnost’ diiom podpisu
a ucinnost’ diiom 01.01.2012.

3. Zmluvu je mozné zmenit' iba pisomnou formou, na ziklade vzajomnej dohody, pri¢om navrh
na zmenu méZze podat’ kazda zo zmluvnych stréan.

4. Utastnici tejto zmluvy o néjme nebytovych priestorov vyhlasuji, ze si sposobili k pravnym
tkonom a tito zmluva o najme nebytovych priestorov bola uzatvorend na ziklade slobodne;j
avaznej vole jej ulastnikov, bez natlaku alebo v tiesni ana znak slobodného a vazneho
rozhodnutia a sihlasu, tito zmluvu o najme nebytovych priestorov aj vlastnoruéne podpisuju.

5. Zmluva je spisand v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis dostane prenajimatel’ a | rovnopis
dostane ndjomca. Kazdy rovnopis ma platnost’ originalu.

V Dobrej Nive, dita 29.12.2011

_Za prenajimatela:
/ ’/'[I'/[/
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Ing.Martin Krudy, starosta o lng.MirosIav@(dhold, konaw{‘ S.r.0.
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