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A. ZAKLADNE UDAJE

Nazov dokumentacie

Uzemny plan obce Dobrda Niva Zmeny a doplnky ¢.1 (dalej len ZaD €.1) — Navrh na prerokovanie

Obstaravatel dokumentacie
Obec Dobra Niva, v zastupeni: Martin Krddy — starosta obce

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2a Zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov:

Ing. Martina Kukuckova, Venevska 6, Velky Krtis, reg. ¢. 297

Spracovatel tzemnoplanovacej dokumentacie:
Ing. arch. Alexander Banovsky, registracné Cislo 0834AA

a kolektiv

Navrh zmien a doplnkov je spracovany v textovej ¢asti tak, Ze smerna a zavazna Cast su spracované
formou doplnenia a vypustenia textu.

Dopliiany text:

aaaaaaaaaaaaaaaaad

Vypustany text:

2980988808885 88S

Graficka ¢ast zmien a doplnkov je spracovana formou priesvitiek na vyrezoch tych vykresov platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie, kde dochadza k zmenam. Vykresy, kde k zmenam nedochadza

ostavaju v platnom zneni.
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B. SMERNA CAST

B.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

B.1.1. Dévody na obstaranie a postup obstarania uzemnopldnovacej dokumentdcie obce

Uzemny plan zény Dobra Niva bol spracovany v podrobnosti Gzemnoplanovacej dokumentacie obce
vroku 1988. UPN Z Dobra Niva bol schvaleny uznesenim Rady ONV vo Zvolene ¢&. 84/89 dia
28.4.1989. Tento zdakladny uzemnoplanovaci dokument bol za 25 rokov vo svojich zakladnych
smeroch rozvoja vycerpany.

Text sa meni a doplnia nasledovne:

Obec Dobrd Niva md platny uzemny pldn obce Dobrd Niva, ktory bol spracovany v septembri 2016,
schvdleny obecnym zastupitelstvom v Dobrej Nive uznesenim C¢islo 20/2016. Tento dokument
premieta predpokladané rozvojové zdmery obce s prdvnou zdvidznostou. Vsetky zamery su v sulade s
dokumentmi na nadradenej trovni, najmé s UPN VUC Banskobystrického kraja.

V roku 2018 pristupila obec Dobrd Niva ako obstardvatel uzemnopldnovacej dokumentdcie v zmysle
§ 30 a § 31 stavebného zdkona k spracovaniu Zmien a dopinkov &1 k Uzemnému pldnu obce Dobrd
Niva (dalej len ,,UPN-O Dobrd Niva, ZaD ¢.1%).

Predmetom spracovania UPN-O Dobrd Niva, ZaD &1 je: navrhnut plochu pre byvanie v rodinnych
domoch, oznacenie lokality 1/1.

Pre spracovanie UPN-O Dobrd Niva, ZaD ¢.1 boli pouZité nasledovné podklady:
- Uzemny pldn obce Dobrd Niva
- Aktudlna katastrdlna mapa
- Zameranie predmetného uzemia
- Udaje o BPEJ
- Zadanie obstardvatela uzemného planu
- UPN VUC Banskobystricky kraj v zneni aktudinych zmien a doplnkov

Navrhovym obdobim bude rok 2035.
B.1.2. Poziadavky na spracovanie a rozsah uzemnopldanovacej dokumentdcie

Poziadavky na spracovanie a rozsah uzemnoplanovacej dokumentacie boli stanovené v zadani

Uzemnoplanovacej dokumentdcie. Vsulade s § 12 Vyhlasky ¢. 55/2001 o uUzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentdcii.

Text sa meni a doplnia nasledovne:

UPN-O Dobrd Niva, ZaD ¢&.1 obsahuje Textovu Cast a Graficku East. Grafickd East zmien a doplnkov je
spracovand formou priesvitiek na vyrezoch tych vykresov platnej tzemnopldnovacej dokumentdcie,
kde dochddza k zmendm. Vykresy, kde k zmendm nedochddza ostdvaju v platnom zneni.
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B.1.3. Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré UPN-O Dobrd Niva, ZaD &1 riesi

Text sa dopltia nasledovne:

Cielom UPN-O Dobrd Niva, ZaD &1 je zmena funkéného vyuZitia Uzemia v jednej lokalite z plochy
urcenej na polnohospoddrsku vyrobu na plochu pre vystavbu rodinnych domov.

Dalej text bez zmeny

B.2. ZHODNOTENIE SULADU RIESENIA SO ZADANIM

Navrh rieSenia je plne vsulade s poziadavkami na rieSenie, ktoré boli stanovené vzaddvacom
dokumente, tak z hladiska ich obsahového vymedzenia, ako aj koncepéného smerovania. Zadanie pre
spracovanie Uzemného planu obce Dobrd Niva, ako obstaravatel Uzemného planu, schvalila diia 13.
septembra 2012 uznesenim Obecného zastupitelstva v Dobrej Nive ¢. uznesenia 13/2012. Struktura
textovej a grafickej ¢asti koreSponduje s podmienkami tykajlucimi sa rozsahu a Upravy dokumentacie
uzemného planu obce.

UPN-O Dobrd Niva, ZaD ¢&.1 su v sulade so schvdlenym Zadanim.

B.3. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Katastralne Gzemie obce Dobra Niva s celkovou rozlohou 52,511 km? sa nachadza v centralnej ¢asti
Banskobystrického, v zapadnej Casti okresu Zvolen. Stred obce Dobra Niva je vo vyske 356 m n. m..

Uhrnny prehlad pozemkov podla druhu v m*

Ornd p6da 10474002
Zdhrady 355442
TP 16073705
Lesné pozemky 23476541
Vodné plochy 475499
Zastavané plochy 1409546
Ostatné plochy 246455
Spolu 52511190
z toho v zastavanom uzemi 1224302
mimo zastavaného uzemia 51286888
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Text sa dopltia nasledovne:

Riesené uzemie UPN-O Dobrd Niva, ZaD ¢.1 nachddza v severovychodnej Casti zstavaného tzemia k
1.1.1990. Navdzuje na existujucu zdstavbu rodinnych domov na RuZovej ulici.

Dalej text bez zmeny

B.3.1. Geomorfologické podmienky
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.3.2. Gelogické podmienky
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.3.3. Pédne podmienky
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.3.4. Hydrologické podmienky
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.3.5. Klimatické podmienky
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.4. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A Z0 ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO PLANU
REGIONU

Poziadavky vyplyvajtce z UPN VUC Banskobystricky kraj na Gzemie obce.

Uzemnym planom regiénu vztahujicim sa k riesenému Gzemiu obce Dobra Niva je Uzemny plan
velkého Uzemného celku Banskobystricky kraj, ktory bol schvaleny vladou Slovenskej republiky
uznesenim ¢. 394/1998 zo dra 9.6.1998. Nariadenie vlady SR ¢. 263/1998 zo dra 9.6.1998, ktorym
bola vyhlasend zaviazna ¢ast UPN VUC Banskobystricky kraj, bolo uvedené v Zbierke zadkonov
Slovenskej republiky 18.8.1998.

Zmeny a doplnky UPN VUC Banskobystricky kraj, ktorych spracovatefom bola Slovenska agentura
Zivotného prostredia Banska Bystrica - Centrum tvorby krajiny, schvalilo Zastupitelstvo
Banskobystrického samospravneho kraja uznesenim €. 611/2004, dria 16. a 17.12.2004. Zavazna Cast
Zmien a doplnkov UPN VUC Banskobystricky kraj bola vyhldsend Vieobecne zavaznym nariadenim
Banskobystrického samospravneho kraja ¢. 4/2004, ktoré nadobudlo Géinnost 21. januara 2005.
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Uznesenim Zastupitelstva Banskobystrického samospravneho kraja ¢. 222/2007 zo dra 23.08.2007
bol schvaleny Uzemny plan velkého GUzemného celku Banskobystricky kraj - Zmeny a doplnky
¢.1/2007; driom 27.09.2007 nadobudlo G&innost VSeobecne zavazné nariadenie ¢. 6/2007 zo dria
23.08.2007, ktorym bola vyhldsena zavizna ¢ast ,,UPN VUC BB kraj - Zmeny a doplnky €. 1/2007".

Uznesenim Zastupitelstva Banskobystrického samospravneho kraja ¢. 94/2010 zo dria 18.06.2010 bol
schvéleny UPN VUC BB kraj - Zmeny a doplnky &. 1/2009; diom 10.07.2010 nadobudlo G&innost
Vieobecne zavdzné nariadenie ¢. 14 zo dfia 18.6.2010, ktorym bola vyhldsena zévaznd ¢ast ,UPN VUC
BB kraj - Zmeny a doplnky ¢. 1/2009".

Uznesenim Zastupitelstva Banskobystrického samospravneho kraja ¢. 94/2010 zo dria 18.06.2010 bol
schvéleny UPN VUC BB kraj - Zmeny a doplnky &. 1/2009; diom 10.07.2010 nadobudlo G&innost
Vieobecne zavdzné nariadenie ¢. 14 zo dfia 18.6.2010, ktorym bola vyhldsena zévazna ¢ast ,UPN VUC
BB kraj - Zmeny a doplnky ¢. 1/2009".

UPN VUC Banskobystricky kraj - Zmeny a dopinky 2014 boli schvalené Zastupitelstvom
Banskobystrického samospravneho kraja (ZBBSK) uzn. ¢. 84/2014 zo dna 5. decembra 2014, zavazna
Cast bola vyhldsena Vieobecne zavaznym nariadenim BBSK ¢. 27/2014, ktoré nadobudlo Géinnost 16.
janudra 2015.

Tento zdkladny vychodiskovy dokument vo svojej zavaznej Casti urcuje vSeobecné podmienky pre
rozvoj miest a obci Banskobystrického kraja, ale aj konkrétne regulativy vztahujice sa k rieSenému
Uzemiu. Vystupy zrieSenia Uzemnoplanovacej dokumentdacie vysSieho stupria — zdvdzna Cast
Uzemného planu velkého Gzemného celku Banskobystricky kraj vratane zmien a doplnkov z roku
2004 (zmeny a doplnky 2007 nemaju vplyv na rieSenie Uzemia obce Dobrd Niva), si zdvdaznym
dokumentom pre Uzemny pldn obce Dobra Niva.

Text sa dopltia nasledovne:

Riesenie Uzemného pldnu obce Dobrd Niva vrdtane jeho Zmien a dopinkov ¢. 1 je plne v sulade so
zavéznou castou vysSie uvedenej nadradenej uzemnopldnovacej dokumentdcie.

|. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania uzemia

1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej struktury
1.6. Podporovat budovanie rozvojovych osi v zdujme tvorby vyvazenej hierarchizovane)
sidelnej Struktury

1.6.3. podporovat ako rozvojové osi tretieho stupna -krupinskd rozvojovu os: Zvolen -
Krupina - Sahy - hranica s Madarskou republikou (v Useku Krupina - Sahy -
hranica s Madarskou republikou ako komunikac¢no - sidelnt os) na Gzemi
Banskobystrického kraja,

1.7. v oblasti rozvoja vidieckeho priestoru a vztahu medzi mestom a vidiekom

1.7.1. podporovat vztah urbannych a rurdlnych Gzemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka v zneni prirodnych
a kultarnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti, pricom pri ich
rozvoji zohladnit koordinovany proces prepojenia sektorovych strategickych a
rozvojovych dokumentov,

1.7.2.  zachovat pdvodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z p6vodného
charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovat historicky
utvarany typ zastavby obci a zohladriovat narodopisné $pecifikda jednotlivych
regionov,

1.7.3. pri rozvoji vidieckych oblasti zohladriovat a re$pektovat ich ekonomické
danosti, Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri rozvoji jednotlivych
¢innosti dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie mozinych negativnych
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désledkov tychto ¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.7.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram podporou vystavby verejného dopravného a technického vybavenia
obci tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné
prostredie s urbannym prostredim a dosahovali skibenie tradi¢ného vidieckeho
prostredia s poziadavkami na moderny spdsob Zivota,

2. V oblasti hospodarstva

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

oktdber 2018

vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj hospodarskych aktivit v izemi

vratane zariadeni na nakladanie s odpadmi a povazovat ich za prioritny podnet pre

jeho komplexny rozvoj,

2.1.2. podporovat prednostné vyuzivanie existujicich  priemyselnych a
polnohospodarskych aredlov formou ich rekonstrukcie, revitalizacie a
zavadzanim novych technoldgii, Setriacich prirodné zdroje, ktoré znizia
mnozstvo vznikajucich odpadov a znedistovanie Zivotného prostredia,
pripadne budu odpady zhodnocovat,

polnohospodarstvo a lesné hospodarstvo

2.2.1. reSpektovat polnohospodarsky pddny fond, podporovat jeho vyuZivanie v
celom jeho rozsahu a polnohospodarsku pédu v kategdriach zodpovedajucich
podno - ekologickej rajonizacii a typologicko - produkénej kategorizacii, v
sulade s platnou legislativou

2.2.2. . . . . o o (o . .
v chranenych Uzemiach zavddzat osobitny rezim hospoddrenia (chranené

Uzemia podla zdkona o ochrane prirody a krajiny, ochranné pasma
vodarenskych zdrojov) v zmysle platnej legislativy,

2.2.4. reSpektovat lesné pozemky a ich ochranné pdsmo ako limitujuci prvok pri
uzemnom rozvoji krajiny

2.2.7. . . . . . N -
vytvarat podmienky a podporovat opatrenia zamerané na eliminaciu erdzie

polnohospodarskych a lesnych pod,

2.2.10. stabilizovat vymeru najkvalitnejSich péd a ich ochranu uskutocriovat ako
ochranu hospoddrskosocidlneho potencidlu Stdtu aj ako sucast ochrany
prirodného a Zivotného prostredia.

priemysel, tazba a stavebnictvo

2.3.1. pri rozvoji priemyslu podporovat a uprednostriovat princip rekonstrukcie,
sandcie a intenzifikacie vyuZzivania existujucich priemyselnych zén, aredlov a
ploch, pripadne aj objektov,

2.3.5. reSpektovat chranené loziskové Uzemia, loziskd nevyhradenych nerastov a
ur¢ené dobyvacie priestory na Uzemi Banskobystrického samospravneho
kraja, s moznostou ich revizie ak boli spresnené ich bilanéné zasoby.

regionalny rozvoj

2.4.1. vytvarat dzemno-technické podmienky na budovanie priemyselnych parkov,
vedecko-technologickych parkov a priemyselnych zén,
priemyselné a technologické parky a priemyselné, vyrobné a technologické
zény s predpokladanou vymerou nad 25 ha realizovat len v silade s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou regidnu,

2.4.2. na budovanie priemyselnych parkov prednostne vyuzit aredly nefunkénych
priemyselnych zén a objektov,

2.4.3. revitalizovat Gzemia existujucich priemyselnych arealov,

2.4.4. vytvarat Uzemno-technické podmienky pre rozvoj malého a stredného
podnikania,
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2.4.5. podporovat rozvoj vyrob a sluZieb zaloZzenych na vyuziti domécich zdrojov,

3. V oblasti rozvoja rekredcie a turistiky

3.3.

3.15

3.16

3.18

Utvarat tzemno-technické predpoklady na rozvoj vietkych aktualnych foriem domacej
a medzinarodnej turistiky v sidlach a rekreac¢nych Utvaroch modernizaciou jestvujicej a
budovanim novej obsluznej, relaxacnej a Sportovej vybavenosti v zastavanom Uzemi a
nadvdazujucich priestoroch, na vyznamnych medzinarodnych a regionalnych cestnych
trasach kraja a na cykloturistickych trasach vsetkych kategorii.

Vytvarat Uzemno-technické podmienky pre realizaciu cykloturistickych tras
regiondlneho, nadregionalneho a celostatneho vyznamu, pri si¢asnom reSpektovani
zakona o ochrane prirody a krajiny.

Vyuzit bohaty kultdrno-poznavaci potencidl Uzemia na rozvoj pozndvacieho a
rekreacného turizmu.

Podporovat rozvoj vietkych druhov turizmu v sulade s ochranou prirody a krajiny.

4. V oblasti usporiadania tzemia z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a pédneho

fondu
4.1.

4.2.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

oktdber 2018

reSpektovat uzemné vymedzenie, podmienky ochrany a vyuZivanie vsetkych
vyhldsenych chrdnenych tuzemi v kategdridch chrdnend krajinnd oblast, ndrodny park,
ndrodnd prirodnd rezervdcia, prirodnd rezervdcia, ndrodnd prirodnd pamiatka,
prirodnd pamiatka, chrdneny aredl, chraneny krajinny prvok, chrdnené vtdcie tzemie,
navrhované uzemie eurépskeho vyznamu, navrhované uzemia eurdpskeho vyznamu

a ndrodného vyznamu, biotopy chrdnenych rastlin a Zivocichov.

reSpektovat pri organizdcii, vyuZivani a rozvoji uzemia vyznam a hodnoty jeho
prirodnych danosti. V chrdnenych uzemiach (eurdpska sustava chrdnenych uzemi
NATURA 2000 vrdtane navrhovani, ndrodnd sustava chrdnenych uzemi, chrdnené
uzemia vyhldsené v zmysle medzindrodnych dohovorov, v prvkoch tuzemného systému
ekologickej stability, NECONET, v biotopoch eurdpskeho vyznamu, ndrodného vyznamu,
regiondlneho vyznamu a v biotopoch druhov eurdépskeho, ndrodného a regiondlneho
vyznamu zosuladit vyuZivanie uzemia s funkciou ochrany prirody a krajiny s cielom
udrZania, resp. dosiahnutia priaznivého stavu druhov, biotopov a Casti krajiny.

uplatriovat pri hospoddrskom vyuzivani uzemi chrdnenych podla zdkona Ndrodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny diferencovany sp6sob
hospoddrenia a uprednostriovat biologické a integrované metddy ochrany uzemia,

reSpektovat platné uzemné systémy ekologickej stability

reSpektovat, pri umiestriovani cCinnosti do uzemia, hodnotovo vyznamové vlastnosti
krajiny integrujuce v sebe prirodné a kulturne dedicstvo, nerastné bohatstvo, vrdtane
energetickych surovin, zohladriovat ich predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie, na
charakteristicky vzhlad krajiny a realizdciou vhodnych opatreni dosiahnut odstrdnenie,
obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov, ako aj elimindciu
nezZiaducich zmien v charakteristickom vzhlade krajiny.

uplatriovat pri hospoddrskom vyuZivani uzemi zaclenenych medzi prvky tzemného
systému ekologickej stability podmienky ustanovené platnou legislativou
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4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

zakonom Ndrodnej rady Slovenskej republiky ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody

4.7.1.
a krajiny pre kategdrie a stupne ochrany chrdnenych tzemi,

472 zdkonom o lesoch

4.7.3. zdkonom Ndrodnej rady Slovenskej republiky ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospoddrskej pédy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z.z. o
integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov, pre polnohospoddrske ekosystémy v katego-
ridch podporujucich a zabezpecujucich ekologicku stabilitu uzemia (trvalé
trdvne porasty),

4.7.4. medzindrodnymi dohovormi, ktorymi je Slovenskd republika viazand: , Poiplie”
(lokalita Ramsarského dohovoru) a , Biosférickd rezervdcia Polana” (Program
UNESCO ,,Clovek a biosféra*

4.7.5. podporovat vyuZivanie prostriedkov z Programu rozvoja vidieka na roky 2007 —
2013 na obnovu ekologickej stability lesnych ekosystémov (najmd obnovu
prirodzeného drevinového zloZenia) a obnovu a primerané vyuZivanie
prirodzenych trvalych travnych porastov,

4.7.7. vylucit umiestriovanie veternych elektrdarni v chranenych tuzemiach (v zmysle
zdakona o ochrane prirody a krajiny) aj na uzemiach sustavy NATURA

zosuladovat trasovanie dopravnej a technickej infrastruktury s prvkami ekologickej
siete tak, aby bola maximdlne zabezpecend ich vodivost a homogénnost ich vhodnym
trasovanim, resp. budovanim funkcnych ekoduktov.

Eliminovat systémovymi opatreniami stresové faktory pésobiace na prvky tzemného
systému ekologickej stability (znecistovanie prostredia, eutrofizdciu, fragmentdciu
krajiny, Sirenie invdznych druhov organizmov, bariérovy efekt dopravnych koridorov a
priecnych prekdZok v tokoch... ).

reSpektovat polnohospoddrsku pbédu a lesné pozemky ako limitujuci faktor
urbanistického rozvoja uzemia, osobitne chrdnit polnohospoddrsku pdédu s velmi
vysokym aZ stredne vysokym produkénym potencidlom, polnohospoddrsku pédu, na
ktorej boli vybudované hydromelioracné zariadenia a osobitné opatrenia na zvySenie
jej produkcnej schopnosti (produkcéné sady a vinice).

zabezpecfovat nastrojmi Uzemného planovania ekologicky optimalne vyuZivanie
Uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovu funkéného uzemného systému ekologickej
stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na Urovni regionalnej a lokdlnej.
Zabezpecovat zachovanie a ochranu vsetkych typov mokradi, revitalizovat vodné toky
a ich brehy vratane brehovych porastov a lemov, zvysit réznorodost pribreznej zény
(napojenie odstavenych ramien, zachovanie sprievodnych brehovych porastov) s
ciefom obnovit integritu a zabezpedit priaznivé existenéné podmienky pre biotu
vodnych ekosystémov s prioritou udrZovania biodiverzity a vitality brehovych porastov
vodnych tokov.

5. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska kulturneho dedicstva

51

oktdber 2018

Re$pektovat pamiatkovy fond a kultirne dediéstvo, vo vsetkych okresoch
Banskobystrického kraja predovsetkym chranit najcennejSie objekty a sibory objektov
zaradené, alebo navrhované na zaradenie do kategdrie pamiatkovych uUzemi
pamiatkovych rezervacii a pamiatkovych zén, pamiatkovych objektov a nehnutelnych
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5.4.2.

5.5.

5.12.

5.14.

narodnych kultdrnych pamiatok, vratane ich vyhlasenych ochrannych pasiem, chranit
ich a vyuZzivat v sulade s ustanoveniami zakona o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov.

reSpektovat v plnom rozsahu existenciu pamiatkovych Gzemi - pamiatkovych zén
vedenych v registri Pamiatkového uradu Slovenskej republiky:

Babina, Brezno, Celovce, Dobrd Niva, Hodru$a Hamre, Horné Plachtince, Jeldava,
Banské diela v okoli Kremnice, Kremnické Bane, Krupina, Lucenec, Polichno, Ratkov3,
Rimavska Sobota, Rimavské Janovce, Sirk - Zeleznik, Zvolen,

zabezpecit osobitnu  pozornost a zvysenu ochranu evidovanym, zndmym
a predpokladanym archeologickym ndleziskam a lokalitdm, v sulade s ustanoveniami
zdkona NR SR ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

Respektovat typické formy a Struktury osidlenia charakterizujlce jednotlivé Specifické
regiony kraja vo vztahu k stavitelstvu, ludovému umeniu, typickym formam
hospodarskych aktivit a vazbam s prirodnym prostredim, v sulade so sucasnou
krajinnou Strukturou v jednotlivych regidonoch a s ustanoveniami Eurépskeho dohovoru
o krajine.

Respektovat pri rozvoji tzemia vyznam a hodnoty jeho kultirno-historickych danosti v
nadvaznosti na vSetky zdmery v socidlno-ekonomickom rozvoji.

6. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktiry

6.1.

6.3.

V oblasti rozvoja cestnej infrastruktury

6.1.2.1 vybudovat novu trasu rychlostnej cesty R3 v uUseku hranica so Zilinskym
samospravnym krajom - Kremnica - Saovské Podhradie - Zvolen -Krupina -
Sahy,

6.1.2.3 Useky, kde nova trasa R3 opusta trasu povodnej cesty I/66 rekonstruovat a
vyuzit pre trasu subeZnej cesty s R3,

6.1.3.2 rekonstruovat cestu 1/66 v Useku Zvolen (Neresnica) - Dolné Breziny ako
stbeznu cestu s R3 pre dopravu vylucenu z R3,

6.1.20. rekonstruovat cestu 11/527 v Useku Velky Krti$ - Modry Kameri - Senohrad -

16. Dobrd Niva s obchvatom mesta Modry Kamen, rezervovat Uzemie pre
vyhladové obchvaty obci,

V oblasti rozvoja leteckej infrastruktury

6.3.2. reSpektovat arealy, zariadenia a ochranné pasma letisk, heliportov, letisk pre
letecké prace a ich ochrannych leteckych pozemnych a zabezpecovacich
zariadeni, na Uzemi Banskobystrického samospravneho kraja,

7. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury

7.1.

7.2.

oktdber 2018

Vodné hospodarstvo

7.1.14. akceptovat pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v
sulade s platnou legislativou o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizdciach, pasma ochrany vodarenskych zdrojov v sulade s vodnym
zakonom, ochranné pasma prirodnych lieCivych zdrojov a prirodnych
mineralnych zdrojov v sulade so zdkonom o prirodnych lieCivych vodach,
prirodnych lieCivych kuapeloch, kipelnych miestach a prirodnych minerdlnych
vodach a o reguldcii v sietovych odvetviach,

Zasobovanie elektrickou energiou

7.2.3. rezervovat priestor pre vyhladové 2x400 kV prenosové vedenia ZVN v trase Rz
Hornd Zdafa — Rz Medzibrod — Rz Preéerpavacia vodna elektrareri Ipel (PVE
Ipel)- Rz Rimavska Sobota,
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7.2.11. pri budovani, planovani a rekonstruovani nadzemného elektrického vedenia
pouzivat také technické rieSenie, ktoré brani usmrcovaniu vtakov podla
platnej legislativy o ochrane prirody a krajiny,

7.2.12. v priestorovom usporiadani reSpektovat urené ochranné pasma a
bezpecnostné pasma jestvujlucich a navrhovanych elektrickych vedeni a
transformacnych stanic v zmysle platnej legislativy,

7.3.  Zasobovanie plynom a teplom

7.3.1. prednostne vyuzivat zemny plyn na zdsobovanie lokalit teplom, s ciefom znizit

miestnu zataZ znedistenia ovzdusia,

7.3.2. . - . “ , wo g
ekologizovat vyrobu a spotrebu tepla a podla moznosti vyuzivat miestne

zdroje energie, uprednostnenim sidiel bez perspektivy zasobovania zemnym
plynom,

7.3.3. v priestorovom usporiadani resSpektovat urlené ochranné pdsma a
bezpecnostné pdsma jestvujucich a navrhovanych plynovodov, teplovodov a
produktovodov,

7:3.5. podporovat rozvoj vyuzivania obnovitelnych zdrojov energie (biomasy,

sinecnej, veternej a geotermalnej energie), ako lokdlnych doplnkovych zdrojov
k systémovej energetike, suprednostnenim sidiel bez perspektivy
zasobovania zemnym plynom,

7.6. 762 Vv podrobnejsich dokumentdcidch, resp. v uzemnych pldnoch obci, zabezpecit
lokality pre vystavbu zariadeni suvisiacich s budovanim systému na triedenie,
recykldciu, zhodnocovanie a zneskodriovanie odpadov

8. V oblasti socidlnej infrastruktury

8.2.  Zdravotnictvo

8.2.3. podporovat malé a stredné podnikanie v oblasti zdravotnictva, predovsetkym
v oblastiach vzdialenejsich od sidelnych centier, 8.3. socidlna pomoc

8.3.1. rozSirovat siet a Strukturu zariadeni socidlnej starostlivosti a socidlnych
sluzieb podla potrieb okresov paralelne s narastanim podielu obcanov
odkdzanych na socidlnu pomoc aoblanov v dbéchodkovom veku, ako aj
obcCanov so zdravotnym postihnutim, najmd obcanov s tazkym zdravotnym
postihnutim,

8.3.4. podporovat vytvorenie siete domdcej oSetrovatelskej starostlivosti a
starostlivosti o

dlhodobo chorych a zdravotne tazko postihnutych.
8.4.  kultura

8.4.1. vytvdrat uzemnotechnické podmienky na rovnomerné pokrytie uzemia
zariadeniami kulturnych sluzieb a tym zvysit ich dostupnost vo vsetkych
lokalitdach kraja,

8.4.2. rozSirovat siet a Strukturu kulturnych zariadeni podla potrieb okresov, ako
neoddelitelnej sucasti infrastruktury a kultiurnych sluZieb obyvatelstvu,

8.4.3. podporovat institucionalny rozvoj a aktivity mimovladnych organizacii a
zaujmovych zdruzeni v oblasti kultury,
8.4.4. podporovat tvorivé a vzdelavacie aktivity obyvatelstva, prepojit ponuky
kultdrnych institucii na vychovno— vzdeldvaci program $kél.
9. V oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia
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9.6.

9.9.

9.11.

12.

12.1.

12.2.

zabezpecit postupnu, k Zivotnému prostrediu Setrnu sandciu a rekultivdciu
nevyhovujucich sklddok odpadu a sandciu resp. minimalizdciu dopadov starych
environmentdlnych zdatazi, uprednostnenim lokalit s vyznamnom z hladiska udrZania
kvality a ekologickej stability uzemia

Pri posudzovani Uzemnotechnickych podmienok a projektovej priprave novych tras a
zariadeni dopravnej infrastruktdry zhodnotit kvalitu Uzemia a zabezpecdit jeho trvald
ochranu v ich okoli pred hlukom, infrazvukom a vibraciami v zmysle platnej legislativy.

pri spracovani nizsich stupriov uzemnopldnovacej dokumentdcie respektovat ochranné
pdsma pohrebisk v sulade s platnou legislativou

V oblasti zariadeni civilnej ochrany

v zdujme plnenia uloh a opatreni civilnej ochrany obyvatelstva v oblasti sidelného
rozvoja a priemyselnych parkov ,respektovat povinnost vystavby ochrannych stavieb
pre ukrytie obyvatelstva, zamestnancov a 0séb prevzatych do starostlivosti v sulade s
platnou legislativou

ochranné stavby pre ukrytie obyvatelstva, zamestnancov a 0s6b prevzatych do
starostlivosti navrhovat podla Analyzy tzemia z hladiska mozZnych mimoriadnych
udalosti a budovat ich v zmysle vSeobecne zdvéznych prdvnych predpisov na useku
civilnej ochrany obyvatelstva.

Verejnoprospesné stavby spojené s realizdciou uvedenych zdvaznych regulativov su:
1. Cestna infrastruktara

1.21

1.2.2

1.15.2

rychlostna cesta R3 v useku hranica Nitrianskeho kraja - Krupina - Dolné Breziny -tunel
Baba - krizovatka Budda,

subeznd cesta s R3 v Useku hranica Nitrianskeho kraja - Krupina - Dolné Breziny pre dopravu
vyluéenu z R3; vystavba suvislej trasy s vyuZitim Usekov pdvodnej cesty I/66 so Sirkovou
homogenizaciou Usekov podla minimalnej kategdrie pre cesty 1. (11.) triedy,

rekonstrukcia cesty 11/527 v Gseku hranica Nitrianskeho kraja - Balog nad Iplom - Slovenské
Darmoty a v tseku Velky Krti§ — Modry Kameri - Senohrad - Dobré Niva, vyhladovo s obchvatmi
sidiel,

5. Zasobovanie pitnou vodou

5.42

Dobra Niva oprava a rekonstrukcia vodovodu,

Dalej text bez zmeny

B.5. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY

OBCE

ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.6. RIESENIE ZAUJIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

ZaD ¢.1

Bez zmeny

oktdber 2018
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B.7. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Text sa dopltia nasledovne:

P&d
hod

orys, urbanisticka Struktira obce a architektura povodnych objektov je zdrojom estetickych
not a identity obce. Je preto potrebné zachovanie charakteru povodnej zdstavby a podporenie

tychto hodnot realizdciou nasledovnych opatreni:

reSpektovat zaloZeny dopravny systém s rieSenim ploch pre planovanu vystavbu rychlostnej cesty
R3,

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej Struktiry zastavby, zachovat
typickd siluetu zastavby a reSpektovat kompoziéné a vyznamové jadro obce,

vytvérat predpoklady pre posilnenie centralneho priestoru obce,

v zastavanom Uzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického
podorysu,

dalej uvazovat s rekonstrukciou a revitalizaciou centralnej ¢asti obce a verejnych priestranstiev
(objekty obcianskej vybavenosti, verejna zelen, Sportoviska, chodniky a spevnené plochy),

rozvoj obytnych zén riesit v nadvédznosti na jestvujicu obytnd Struktiru,

podporovat rozvoj Gzemia v novo navrhovanych lokalitach vhodnym dopravnym napojenim s
moznostou efektivneho dobudovania technickej vybavenosti a s optimalnou dostupnostou k
zariadeniam zakladnej obcianskej vybavenosti,

vyrobné plochy si umiestiované predovsetkym do existujucich aredlov (byvalé strediska
polnohospodarskeho druzstva) a v nadvaznosti na ne,

Sportové plochy su rozvijané v nadvaznosti na existujuci Sportovy aredl,

rozvoj zon rekreacie riesit v silade s potencidlom Gzemia a limitmi ochrany prirody a krajiny,
zvysit estetické kvality prostredia navrhom vysadby zelene vzastavanom uUzemi, stromoradi
a aleji v extravilane obce,

podporit estetické kvality prostredia navrhom osadenia prvkov drobnej architektiry s dérazom
na vytvaranie imidzu a Stylizovanie,

prehodnotit kapacitu cintorina,

stanovit a re$pektovat regulativy ochrany prvkov izemného systému ekologickej stability.
navrhnut plochy pre vystavbu rodinnych domov (v lokalite 1/1)

Dalej text bez zmeny

B.7.1. Navrh ochrany kultirneho dedicstva

ZaD ¢.1

Bez

zmeny

B.7.2. Poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

ZaD ¢.1
Bez zmeny
B.8 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Text sa dopltia nasledovne:
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Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce je zamerany na rieSenie Uzemnotechnickych problémov a
potrieb obce, vymedzenie rozvojovych ploch pre bytovu vystavbu, pre vyrobu, pre kultdrnu, Sportovu
a rekreaénu vybavenost, pre tvorbu a ochranu Zivotného prostredia.

Urbanisticky ndvrh vychadza z prirodnych, izemnotechnickych a priestorovych podmienok Gzemia a z
dosiahnutého stupnia rozvoja urbanistickej Struktury obce.

Ndvrh Zmien a doplinkov ¢. 1 navrhuje novu rozvojovu plochu urcenu pre vystavbu rodinnych domov.
Dalej text bez zmeny

B.9. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY, REKREACIE

B.9.1 Rozvoj obytnej funkcie

Text sa dopltia nasledovne:

Med(zi nové rozvojové plochy byvania v rodinnych domoch sa doplria lokalita 1/1
Lokalita é. 1/1 RuZovd ulica

Lokalita sa nachddza v severovychodnejj Casti zastavaného tzemia obce. Plocha je v sucasnosti
funkéne vyuZivand pre polnohospoddrsku vyrobu.

Zmeny a doplnky ¢. 1 rieSia na predmetnej ploche funkcné vyuZitie pre byvanie v rodinnych domoch.

Dalej text bez zmeny

B.9.2. Obcianske vybavenie so socidlnou infrastrukturou
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.9.3. Vyroba
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.9.4 Rozvoj funkcie rekredcie, cestovného ruchu, turizmu
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.9.5. Plochy dopravnej a technickej infrastruktury
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.9.6. Funkcné clenenie jednotlivych lokalit

Funkéné vyuzitie navrhovanej lokality je definované hlavnou funkciou, pripustnym funkénym vyuzitim
a nepripustnym vyuZzitim nasledovne:
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Pripustné funkcéné vyuzitie

Obmedzujtce funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcéné vyuzitie

Funkéné vyuzitie IBV
- plochy rodinnych domov

— byvanie v rodinnych domoch

— zelen sukromnych zdhrad

— zariadenia obchodu,
verejného stravovania
a sluZieb nerusiacich
obyvatelov obytného
prostredia na okolitych
parceldch, malé ubytovacie
zariadenia svojim objemom a
rozsahom nepresahujuce
stavebnym zdkonom
a prislusnou vyhldaskou
stanoveny rozsah zdstavby pre
rodinné domy

— drobné remeselno-vyrobné
prevddzky bez zvysenych
ndrokov na energie a staticku
dopravu

— polnohospoddrska vyroba —
len chov hospoddrskych
zvierat do velkosti 2 dobytcich
jednotiek v jestvujucej
zdstavbe, do velkosti %
dobytcej jednotky
v novonavrhovanych
rozvojovych plochdch

— prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

— ihriska a oddychové plochy

— parkovo upravend plosnad
zelen verejnych priestorov

— zeleri uliénd, liniova

— bytové domy

— vyroba

— skladovanie

— zariadenia dopravy

— vSetky druhy cinnosti, ktoré
by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibrdciami,
prasnostou, zvySenym
vyskytom hlodavcov) priamo
alebo nepriamo obmed_zili
vyuZitie parciel pre ucely
byvania

— individudlna chatovd
rekredcia, okrem rodinnych
domov vyuZivanych na
chalupdrstvo

— plochy statickej dopravy pre
automobily nad 3,5 t

Maximalna vyska objektov

Regulativ urcuje maximalnu vysku objektov dani max. poctom podlazi, resp. vySkou objektu

v metroch (pri vyrobnych a skladovych objektoch).

nasledovne:

Maximdlna vyska objektov je stanovena

— 2 nadzemné podlazia (+ obytné podkrovie, resp. ustipené — polovi¢né podlazie) pre navrhovanu

lokalitu 1/1 ZaD ¢.1
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B.10 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.11. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.12. NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, CIVILNEJ OCHRANY OBYVATELSTVA
POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI

B.12.1.Ndvrh na riesenie zaujmov obrany statu
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.12.2 Ndvrh riesenia civilnej ochrany obyvatelstva
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.12.3.Ndvrh riesenia poZiarnej ochrany

Obec ma obecny i dobrovolnicky poZiarny zbor ako aj protipoZiarne stanice. Daldi verejny poZiarny
Utvar sa nachadza vo Zvolene. Zdrojom hasebnej vody su miestne toky. Stav pristupovych
komunikécii vyhovuje. Koncepcia UPN obce Dobrda Niva redpektuje existujici systém zabezpecovania
poziarnej ochrany obce. Rozsirenie rozvodnej vodovodnej siete do rozvojovych lokalit kapacitne
vyhovuje poziarnym potrebam.

Pri vystavbe novych objektov je potrebné dodrzat prislusnid legislativu tykajicu sa protipoZiarnej

bezpecnosti:

— vyhlasku MV SR ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov

— STN 92 0400 Poziarna bezpeénost stavieb Zasobovanie vodou na hasenie poziarov

— wyhlasku MV SR ¢. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na protipoZiarnu
bezpetnost pri vystavbe a uZivani stavieb

Text sa dopltia nasledovne:

Novonavrhovand lokalita 1/1 bude napojend na verejny vodovod predZenim vetvy v RuZovej ulici. Na
tomto rozvode bude vybudovany poZiarny hydrant.

B.12.4.Ndvrh riesenia ochrany pred povodrnami
ZaD ¢.1

Bez zmeny
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B.13. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

B.13.1.Sucasnd /druhotnd/ krajinna Struktura
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.13.2. Zakladné zoogeografické podmienky
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.13.3.Zdkladné fytogeografické podmienky
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.13.4.0chrana prirody
ZaD ¢.1
Bez zmeny

B.13.5.Prvky uzemného systému ekologickej stability
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.13.6. Krajinnoekologické odporucania

B.14. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

b.14.1.Sirsie dopravné viizby
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.14.2.Cestna doprava
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.14.3.Dopravné riesenie komunikaénej siete v obci

Vychodiskova charakteristika

Na trasu cesty €. I/66 v zastavanom Uzemi - zbernd komunikdaciu - vyustuju komunikacie triedy C2
a C3 obsluzné. Komunikacie triedy C3 pokracuju za hranicu intravilanu ako komunikacie ucelové.
Funkcia pristupova sa tu prelina s funkciou polnych, resp. lesnych ciest.

oktdber 2018
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Véetky miestne komunikdcie svojim $irkovym usporiadanim nesplfiaji technické podmienky
minimalnych kategérii vzmysle STN. V pripadoch, kde nie su technické prekazky je potrebné
predmetné komunikacie rekonstruovat na Sirkové parametre v zmysle grafickej ¢asti

Kvalita komunikacii:

Povrch vozoviek miestnych komunikacii je ¢iasto¢ne v zlom technickom stave. Neopravené vozovky
nachadzajlce sa najma mimo centralnej ¢asti obce su nedostato¢ne odvodnené, povrchy su prevazne
rozbité, a tym aj prasné.

Text sa dopltia nasledovne:

Navrhovand lokalita 1/1 bude dopravne napojend prediZenim miestnej komunikdcie (RuZovd ulica) .

B.14.4.Funkcia a kategorizdcia ciest

Text sa dopltia nasledovne:

Navrhovand komunikdcia bude mat parametre triedy C3 MOK 4,0/30 existujtcej komunikdcie, ktord
bude predizend.

B.14.5.Ndroky statickej dopravy

Navrh statickej dopravy:

V plochach individualnej obytnej zastavby nie si navrhované osobitné plochy pre statickd dopravu.
Tuto je nutné riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo v garazach, pricom v novych
obytnych zénach vylu¢ujeme parkovanie motorovych vozidiel nad 3,5 t.

B.14.6.Doprava autobusova

ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.14.7.Doprava Zelezni¢na
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.14.8. Nemotoristicka doprava
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.14.9.Letecka doprava
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.15. NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.15.1.Vodné hospoddrstvo - zasobovanie pitnou a uZitkovou vodou

Zasobovanie vodou v obci Dobra Niva
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Obec Dobra Niva je zdsobovana z vodného zdroja ,Dobra Niva, Bariny” vrt DN1, HS 7 a HDN 5,
povolené mnozstvo Q maxdenne = 91 l.s™. Zvodného zdroja ,,Dobra Niva, Bariny” vrt HS 7 a HDN 5 je
doddvand voda pre obec Dobrda Niva a mesto Krupina, z vrtu DN1 je doddvana voda pre obec Babina.

Akumuldciu vody pre obec vytvara vodojem 400 m® na kéte 432,00 m n.m., umiestneny na lavej
strane Statnej cesty Dobra Niva — Krupina. Voda je privddzana do VDJ vodovodnym potrubim ocel DN
300 a DN 150 a HDPE 250 mm.

Zasobnym potrubim ocel DN 300 je voda doddvana do obce. Pre zdsobovanie obce su zriadené dve
odbocenia PVC DN 300 — jedno pri vstupe do obce od Krupiny adruhé na ulici Dubovska za
poslednym domom zastavby. Na oboch napojeniach si umiestnené Sachty s redukénym ventilom.
Vystupny tlak na redukénom ventile je nastaveny na hodnotu 4,5 bar.

Rozvodné vodovodné potrubie v obci bolo vybudované v rokoch 1965 — 1969 z rur ocel, liatina DN
40, 60, 80, 100, 150 a 160 mm.

V roku 2000 bolo vybudované rozvodné vodovodné potrubie PVC DN 100 v ulici Slavikova pre novu
IBV a v roku 2009 rozvodné vodovodné potrubie HDPE DN 110 v ulici Stiavnicka. Trasy rozvodného
potrubia su vedené v miestnych komunikaciach.

Celkova dizka vodovodného potrubia je 8 500 m.

Navrhovand lokalita bude zdsobovand z verejného vodovodu predlZenim existujucej vetvy z RuZovej
ulice.

Navrh rieSenia — podla jednotlivych navrhovanych lokalit:

Byvanie
Lokalita Funkcia pocet b.j. Vybavenost |  Vyroba Sport
1. etapa | 2. etapa

Lokalita 01 byvanie 20

Lokalita 02 byvanie 28

Lokalita 03 byvanie 69

Lokalita 04 byvanie 18

Lokalita 05 byvanie 5

Lokalita 06 vybavenost CS PHM

Lokalita 07 vyroba priemyselny

park
Lokalita 09 Rozsirenie Technickd
cov vybavenost
Lokalita 10 Sport Rozsirenie
sportového
aredlu

Lokalita 11 rekredcia Priestor pri
rybniku

Lokalita 12 byvanie 3

Lokalita 13 byvanie 4

Lokalita 14 rekredcia Priestor
Krdlova

Lokalita 15 taborisko Priestor pod

Zelezni¢nym

mostom

Lokalita 1/1 byvanie PredlZenie
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Byvanie
Lokalita Funkcia pocet b.j. Vybavenost Vyroba Sport
1. etapa | 2. etapa
4 RuZovej
ulice
Spolu l.etapa | 2. etapa
82b.j 69 b.j.
149 b.,.

Vypocet obyvatelov

l. etapa do roku 2025
— 82 novych bytov (mimo laznickeho osidlenia)

— 14 bytov nadstavbami dostavbami

— Spolu do roku 2025 pribudne 96 novych bytov
— 96 bytov x 4 obyvatelia = 384 obyvatelov
— Spolu pocet obyvatelov do roku 2025 (mimo laznickeho osidlenia) = 1.842+ 384 = 2.226

l. etapa do roku 2035

— 69 novych bytov

— 10 bytov nadstavbami, dostavbami

— Spolu do roku 2035 pribudne 79 bytov
— 79 bytov x 4 obyvatelia = 316 obyvatelov
— Spolu pocet obyvatelov do roku 2035 = 2.210 + 316 = 2.526

Bilancia je spracovana aproximativne. Potreba pitnej a uZitkovej vody pre vyhladové roky 2025
a 2035 je vycislena v zmysle platnej vyhlasky MZP SR ¢. 684/2006 z.z. zo 14. novembra 2006, ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh - projektovd dokumentaciu
a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Vypocet potreby vody je spracovany do nasledovnej tabulky:

R p 3 . Qgmax= maximalna
Qq= priemerna potreba (m°/deri) AR
. Zakladna Rocna
Pocet vybavenost + otreb
obyvatelov ¥ i Qq P
Rok v zastavanej R Spolu (I/s) 2
. . ! Obyvatelia Sport spolu P (m?/deR) | (I/s) (m*/ro
Casti obce
(predpoklad k)
Y%
z obyvatelov)
2016 *
. , 1.842 245,700 122,85 368,55 4,265 737,100 8,530 | 134.52
sucasnost
2025 2.226 302,960 150,39 453,35 5,247 906,70 10,494 | 165,47
navrh
2035
navrh 2.526 343,440 171,72 515,16 6,9625 1.030,32 | 13,925 | 188.03
T vypocitané z normovej spotreby
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Akumulacia vody - vodojem:
Akumuldcia vody pre obec Dobra Niva bude zabezpetend 400 m® na kéte 432,00 m n.m.

Vzhladom k tomu, Ze ndrast potreby vody pre navrhované 4 b.j. je nepatrny, analyza akumuldcie nie
je potrebnad.

V zmysle STN 75 5302 ,Vodojemy* existujici vodojem 400 m* bude spifiat poziadavku pri minimalne;j
akumuldcie vody — 60 % maximadlnej dennej potreby vody pre ndvrhovy rok 2035.

B.15.2.Vodné hospoddrstvo - odkanalizovanie a likvidacia odpadovych véd

Sucasny stav:

Zastavana Cast obce Dobra Niva ma z vaésej ¢asti vybudovany systém kanalizacie s funkénou Eisti¢kou
odpadovych vod.

Kanalizacia a €OV v obci Dobra Niva

Celkova koncepcia odkanalizovania obce je navrhnuta ako systém s vybudovanim delenej kanalizacie.
Dazdové odpadové vody su odvddzané len povrchovo jestvujucimi nespevnenymi a ciastoCne
upravenymi rigolmi az do jestvujucich miestnych tokov.

Splaskové odpadové vody su odvddzané do existujucej Cistiarne odpadovych véd v severnej Casti
obce.

Splaskové odpadové vody z navrhovanej lokality budu odvddzané do verejnej kanalizdcie predlZzenim
existujucej vetvy z RuZovej ulice.

Dazdové odpadové vody su v sucasnosti z celej jestvujlucej zastavby obce odvadzané len povrchovo
a to vybudovanymi spevnenymi i zemnymi povrchovymi rigolmi, ¢i priekopami, ktoré su zadstené do
miestnych tokov. Tento systém nadalej ostane, stym, Ze daidové vody na pozemkoch budu
zachytdvané do nepriepustnych nadrzi, odkial' bude voda pouZivana na polievanie.

Mnozstvo odpadovych véd

Vzhladom k tomu, Ze ndrast mnoZstva splaskovych véd pre navrhované 4 b.j. je nepatrny, analyza nie
je potrebnad.

B.7.1. Zdsobovanie elektrickou energiou
Sirsie vztahy
V katastrdlnom uUzemi obce Dobra Niva planuje SEPS, a.s. vyhladovo vystavbu nového 2x400 kV

vedenia PVE Ipel — Medzibrod — Hornd Zdaria, ktorého koridor je situovany juzne od obce. Je to
vedenie nadradenej sustavy.

Obec Dobrda Niva je elektrickou energiou zasobované z distribucnych stoziarovych transformacnych
stanic 22/0,4 kV, ktoré su napojené vzdusnymi 22 kV pripojkami z linky ¢. 302.

Sucasny stav v zasobovani elektrickou energiou

RieSené Uzemie obce je zdsobované z dvadsiatich distribu¢nych transformacnych stanic 22/0,4 kv,
ktoré su vzdusnymi 22 kV pripojkami napojené zo vzdusnej 22 kV linky ¢. 302.

Text sa dopltia nasledovne:

ZaD ¢.1
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Navrhovand lokalita 1/1 bude napojend na existujuce rozvody NN a ulicného osvetlenia
pokracovanim z RuZovej ulice.

Vzhladom k tomu, Ze ndrast odberu elektrickej energie pre 4 b.j. nie je velky, analyza nie je potrebnd.

B.15.4.Zdsobovanie zemnym plynom
Sucasny stav

Obec je vsucasnosti plynofikovana na 90 %. Napojend je na VTL plynovod zregulaénej stanice
VTL/STL. Privodné potrubie z regulacnej stanice je DN 200, rozvody v obci si DN 50 — 200.

Koncepcia rieSenia

Text sa dopltia nasledovne:

ZaD ¢.1

Navrhovand lokalita 1/1 bude napojend na existujuce rozvody plynu pokracovanim z RuZovej ulice.
Vzhladom k tomu, Ze ndrast odberu plynu pre 4 b.j. nie je velky, analyza spotreby plynu nie je
potrebnd.

B.15.5.Netradicné druhy energie

ZaD ¢l

Bez zmeny

B.15.6.Elektronické komunikacie
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.16 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

B.16.1.0Ochrana véd
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.16.2.O0chrana ovzdusia
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.16.3.0Ochrana pédy
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.16.4. Odpadové hospoddrstvo
ZaD ¢.1
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Bez zmeny

B.16.5.Hluk a vibrdcie
ZaD ¢.1
Bez zmeny

B.17. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMIi A DOBYVACICH PRIESTOROV

ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.18. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
ZaD ¢.1

Bez zmeny

B.19. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Polnohospoddrske péda

Vymera rieSeného Uzemia (k.U. Dobra Niva) je 5251 ha, zc¢oho 2 690 ha tvori polnohospodarska
pdda, ¢o predstavuje 51,24 %.

v

Vyhodnotenie zdberov polnohospodarskej pédy je spracované vzmysle zakona ¢&. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané z Vyskumného
Ustavu pbédoznalectva a ochrany p6dy v Bratislave.

Text sa dopltia nasledovne:

Navrhovand rozvojovd plocha pre vystavbu sa nachddza na plochdch v ramci zastavaného uzemia
ur¢eného k 1.1.1990.

Hranica lokality na zastavanie je zakreslend vo vykrese perspektivneho pouZitia polnohospoddrskeho
a lesného fondu na nepolnohospoddrske ucely v mierke 1:5 000, vykres ¢.3.4. Plocha bude vyuZivand
pre pristupovu komunikdciu a pre pozemky urcené na vystavbu rodinnych domov.

Podla Zdkona ¢. 220/2004 Z. z. (priloha ¢. 3), ktory na zdklade 7-miestneho kédu BPEJ uvddza
kategorizdciu polnohospoddrskej p6dy do 9 skupin kvality, patri polnohospoddrska péda, na ktorej sa
navrhuje novd vystavba, do 5. skupiny kvality.

Prehlad plosného zdberu polnohospoddrskej p6dy na nepolhohospoddrske ucely:

Celkovd vymera rieSeného tzemia ZaD ¢.1 0,565 ha
Z toho polnohospoddrska péda 0,565 ha
Celkovy zdber polnohospoddrskej pédy 0,565 ha

Z toho: PoZadovany zdaber polnohospoddrskej 0,565 ha
pédy pre ZaD ¢. 1
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Charakteristika priestoru vyhladového odnatia polnohospoddrskej pody.

Cislovanie lokality pokracuje ndsledne podla schvdleného Uzemného pldnu obce Dobrd Niva.

Navrhované uzemie bude vyuZivané pre komunikdciu a pre plochu na vystavbu rodinnych domov.

Predpokladana vymera polnohospodarskej pody q
q
q
Celkom | z toho T'g :§
2 v ha N
@ > . . . , q 3
= > Skupina | Skupina, kultdra, vymera v ha g2 4
o E S BPEJ od 8|3
K4 o X o cd o ®
P ~ 2 o | §9 35| E
o] 2 © . ] ] S °of ©| o
= 2 c skupina | kultara | vymera = B8d 3| E
g c £ = 2T o | =
o = > N >3 © | 'E
-l L. > ) > g 0 i
15 Obytné 0,565 | 0,565 0771232 | 5 0,565 TTP | 0,101 | Fyzick | Nie | 1. |V
1 lizemie - é . zast.
IBV, cestna su uzemi
komunikacia 0soby
omna | 0,46
SPOLU: 0,565 | 0,565 l
B.20 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA ENVIRON-MENTALNYCH,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV
B.20.1.Environmentdine désledky navrhovaného riesenia
ZaD ¢.1
Bez zmeny
B.20.2. Ekonomické a socidlne désledky navrhovaného riesenia
ZaD ¢.1
Bez zmeny
B.20.3.Uzemnotechnické désledky navrhovaného riesenia
ZaD ¢.1
Bez zmeny
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C. ZAVAZNA CAST

C.1.

ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO

USPORIADANIA

Text sa dopltia nasledovne:

Uzemny plén stanovuje stbor zdviznych regulativov funkéného vyuZivania Gzemia. Uréujicou je
hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovanda suborom doplnkového funkéného vyuzitia
a negativne vymedzend taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie
v navrhovanej lokalite 1/1 je minimalne 80% z celkovej funkénej plochy.

Pripustné funkcéné vyuzitie

Obmedzujtce funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcéné vyuzitie

Funkéné vyuzitie IBV
- plochy rodinnych domov

— byvanie v rodinnych domoch

— zelen sukromnych zdhrad

— zariadenia obchodu,
verejného stravovania
a sluZieb nerusiacich
obyvatelov obytného
prostredia na okolitych
parceldch, malé ubytovacie
zariadenia svojim objemom a
rozsahom nepresahujuce
stavebnym zdkonom
a prislusnou vyhldaskou
stanoveny rozsah zdstavby pre
rodinné domy

— drobné remeselno-vyrobné
prevddzky bez zvysenych
ndrokov na energie a staticku
dopravu

— polnohospoddrska vyroba —
len chov hospoddrskych
zvierat do velkosti 2 dobytcich
jednotiek v jestvujucej
zdstavbe, do velkosti %
dobytcej jednotky
v novonavrhovanych
rozvojovych plochdch

— prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

— ihriska a oddychové plochy

— parkovo upravend plosnad

— bytové domy

— vyroba

— skladovanie

— zariadenia dopravy

— vSetky druhy cinnosti, ktoré
by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibrdciami,
prasnostou, zvySenym
vyskytom hlodavcov) priamo
alebo nepriamo obmed_zili
vyuZitie parciel pre ucely
byvania

— individudlna chatovd
rekredcia, okrem rodinnych
domov vyuZivanych na
chalupdrstvo

— plochy statickej dopravy pre
automobily nad 3,5 t
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zelen verejnych priestorov

— zeleri uliénd, liniova

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujdcich regulativov:
Maximalna vyska objektov

Regulativ urcuje maximalnu vysku objektov dani max. poctom podlazi, resp. vySkou objektu
v metroch (pri vyrobnych a skladovych objektoch). Maximalna vysSka objektov je stanovena
nasledovne:

— 2 nadzemné podlaZia (+ obytné podkrovie, resp. ustipené — polovicné podlaZie) pre navrhovanu lokalitu
1/1ZaD¢.1

C.2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
ZaD ¢.1

Bez zmeny

C.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJINEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
ZaD ¢.1

Text sa doplria nasledovne:

— ndvrh reSpektovat priority rozvoja dopravnej infrastruktiry a strategicky dokument ZaD ¢& 3 UPN
obceDobrd Niva zosuladit s Programovym vyhldsenim viddy SR (2016-2020) za oblast dopravy,
KURS 2011, OP Integrovand infrastruktura 2014-2020, Stratégiou rozvoja dopravy SR do roku
2020, Strategickym pldnom rozvoja dopravnej infrastruktury SR do roku 2020 a Strategickym
pldnom rozvoja dopravy SR do roku 2030.

— Navrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie v zmysle STN 73 6110
— odstavovanie vozidiel v obytnych zénach riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach.

c.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREINEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

ZaD ¢.1

Text sa meni a doplria nasledovne:

— vybudovat splaskovu kanalizaciu pre navrhovant lokalitu 1/1

— dazdové vody v navrhovanej lokalite 1/1 odvadzat cestnymi rigolmi.

C.4.1. Navrh riesenia civilnej ochrany obyvatelstva
ZaD ¢.1

Bez zmeny
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C.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT
ZaD ¢.1

Bez zmeny

C.6. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A KRAJINY SO ZRETELOM NA UDRZANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY

ZaD ¢.1

Bez zmeny

C.7. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
ZaD ¢.1

Bez zmeny

C.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

ZaD¢.1
Bez zmeny

C.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

ZaD¢.1
Bez zmeny

C.10. VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

ZaD ¢.1

Bez zmeny

C.11. VYMEDZENIE PLOCH NA CHRANENE CASTI KRAJINY
ZaD ¢.1

Bez zmeny

C.12. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY
PLAN ZONY

ZaD¢.1

Bez zmeny

C.13. ZOZNAM VEREJINOPROSPESNYCH STAVIEB
Zab¢.1

Bez zmeny

C.14. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:
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textova &ast

graficka cast

oktdber 2018

Ndvrh zavaznej Casti - VSetky ostatné regulativy, zasady a
navrhované riesenia, ktoré nie si uvedené v zavaznej Casti,
maju charakter odporucdani a tvoria smernd Cast
uzemnoplanovacej dokumentacie

Vykres €. 2.1: Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyutzitia

Vykres €. 3.1: Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Uzemia spolu s ndvrhom dopravy
Vykres €. 3.5: Vykres verejnoprospesnych stavieb

1:10 000

1:5 000

1:5 000
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